Sehr gut gelegenes und ruhiges Reiheneckhaus in top Waldrandlage (1 Minute zum
Bus, wenige Fahrminuten zur S-Bahn)

Die Gemeinde Lochhausen wurde bereits im Jahr 1818 gegrundet. Der Naome Lochhausen entstand aus dem Begriff ,,Lohhusa*
und bedeutet: Hauser am Wald (Loh = Wald). Das im Jahr 1978 in bewdahrter Ziegelbauweise erstellte Reiheneckhaus mit einer
GesamtgrundstUcksfldche von ca. 575 m?, befindet sich in attraktiver Waldrandlage. Die Bushaltestelle befindet sich lediglich
ca. 1 Gehminute und der S-Bahnhof Lochhausen nur wenige Bus-Fahrminuten entfernt.

Das angebotene Anwesen besteht aus zwei Wohnungen, die gut vermietet sind. Somit ist das Objekt insbesondere fUr Anleger
geeignet, die langfristig planen méchten.

Die ca. 65 m? groBe 3-Zimmer EG-Wohnung verfugt Uber eine sudwestlich ausgerichtete Terrasse mit direktem Blick auf einen
schén angelegten und gepflegten Vorgarten. AuBerdem gehdren zu der Wohnung ein groBer Hobbyraum/Keller und zwei
groBzUgige Einzelgaragen, sowie Stellplatze davor. Die ca. 84 m? groBe Obergeschoss-Wohnung verfigt ebenso Uber 3 Zimmer.
Diese wurden zusammen mit dem Badezimmer in den letzten Jahren saniert. Die Obergeschoss-Wohnung besitzt einen
separaten Gartenzugang Uber eine Wendelireppe. Alle Fenster im Anwesen verfugen Uber eingebaute AuBen-Rollos. Die Heiz-
anlage wurde 2009 komplett erneuert und das Dach 1990 mit einer Holzsparrenkonstruktion neu Uberdacht und vollfldchig mit
Kupferblech ummantelt. Der Kamin wurde 2009 neu mit Kupfer eingekleidet.

Das angebotene Objekt bietet seinen Bewohnern eine sehr schéne Lage, weit weg von StraBenldrm und Hektik in einer
verkehrsberuhigten NebenstraBe in Lochhausen. Eine der beliebtesten Metzgereien in MUnchen ist bereits zu FuB3 erreichbar.
Weitere zahlreiche Einkaufméglichkeiten erreichen Sie unmittelbar in wenigen Fahrminuten im nahe gelegenen Grobenzell. Dort
finden Sie neben Discountern, Tengelmann, Bio- und Getrénkeladen, viele weitere infrastrukturelle Angebote wie z.B.
Restaurants, Arzte, Kitas und Schulen. Die direkte Lage neben der Aubinger Lohe bietet zur Erholung, dem Freizeitsport und
Spazierengehen zahlreiche Méglichkeiten. Im Sommer k&nnen Sie nach einer ca. 15 minGtigen Fahrradtour zwischen 4
Badeseen auswdhlen (Langwieder See, LuBsee, Birkensee, Waldschwaigsee).
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Hochwertige Holzbéden im OG,... ..passable Raumaufteilung im EG und OG und... ...Idyllische Lage




Blick ins Wohnzimmer (1.0G)
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Das helle und gut geschnittene Wohnzimmer bietet...

© Immobilien Sehmied|

...zahlreiche individuelle Ausstattungs- und M&blierungsmdoglichkeiten.




Blick auf den Balkon (1.0G)
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Der 9 m? Balkon ist sonnenuntergangsfreundlich (sidwestlich)
ausgerichtet und verfigt...

...Uber ausreichen Platz fUr Tisch und Bestuhlung.




Blick in den Flur (1.0G)

Die Anordnung von Flur und Diele wirkt fir
WohnflGche und Zimmer platzoptimierend.

© Immobilien Schmiedl




Blick in das hochgeflieste Badezimmer (1.0G)

© Immobilien / f

Das vollausgestattete Badezimmer mit separater Dusche und...

© Immobilien Schimied

...Vollbadewanne bietet zudem einen Stell- und Anschlussplatz fir eine
Waschmaschine.




Blick ins Schlafzimmer

© Immobilien Schmiedl

© Immobilien Schmied|

Das Schlafzimmer bietet Stellmdéglichkeit fUr Doppelbett...

...und einen Kleiderschrank und verfigt zudem Uber AuBen-Rollos

zur moéglichen Vollverdunkelung.




Blick in das Kinder-/Gdaste-/Hobby-/Arbeitszimmer (1.0G)

Helles, gut geschnittenes Zimmer mit ...

... hochwertigem Parkettboden.




Blick in die KUche

N © Immobilien Schmiedl

Die stylische und moderne EinbaukUche (Mieterbesitz) verfigt Gber
alle technischen Gerdte und...

© Immobilien Schmied|

...eine eigene Ture zur Wendeltreppe in den Garten.




Wendeltreppe und eigener Gartenzugang (1.0G)

© Immobilien: Schmied|
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Die eigene Wendeltfreppe bietet kurze Wege...

...in den Garten.




Blick Gartenanteil fur 1

0OG

© Immobilien Schmiedl

Der Garten des 1.0G verfugt Uber Gartenhitte, Terrasse und...

...Pavillon fUr laue Abende.




Blick in den Abstell-/Hobbykeller (fUr das 1.0G)

Der groBe Hobby-/Abstellkeller...

A

...verfigt Uber eine eigenes Fenster und StromanschlUsse.




Grundriss 1.0G

WohnflGche ca.
84 am




Blick in das EG-Wohnzimmer

© Immobilien Schmied|

Das Wohnzimmer ist sidwestseitig ausgerichtet und...

& immobilien Scfmied!

...garantiert somit die lefzten ,Lichtstrahlen" des Tages.




Blick auf den Eingangsbereich und Gdastetoilette (EG)

© Immobilien Schmiedl

Helle Gdastetoilette und ...

© Immobilien Schmied|

...direkter Wohnungszugang zur OG-Wohnung.




Blick in das Ess-/Arbeits-/Hobbyzimmer (EG)

Helles Ess-/Arbeits- oder...

© Immobilien Schmied|

...Hobbyzimmer




Blick in das Schlafzimmer (EG)

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fUr ein breites
Doppelbett,...

© Immobilien Sghmied|

..einen tiefen Kleiderschrank und die Md&glichkeit zur

Vollverdunkelung.




Blick in den KUichenbereich (EG)

© Immobilien Schmiedl!

Kdche mit viel Stellplatz fur Elektrogerate und...

...der M&glichkeit einer beidseitigen Platznutzung.




Blick in das Badezimmer (EG)

Das Badezimmer ist hochgefliest und verfigt neben einem
Waschmaschinenanschluss Uber...

...eine groBe Vollbadewanne.




Vorgarten

und Terrasse

Der schén angelegte Vorgarten Iadt zum Verweilen auf...

il
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...die SUdwest-Terrasse ein.




Gartenimpressionen
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Vorratskammer (EG)

Die Vorratskammer bietet ausreichend Stauraum fUr Regale, ...

© Immobilien Schmiedl

..Schrénke, KUhischrénke oder sonstige individuelle
Gestaltungsmdéglichkeiten.




Keller, Hobby, Werkstatt (fur EG)

Der ca. 28 m? groB3e Keller-/Hobby-/Werkstatiraum verfigt...

© Immobilien'Schmied|

...Uber sehr viel Stellfliche und zwei helle Fenster.




Grundriss EG
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WohnflGche ca.
65 am




Grundriss Keller
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Energieausweis (1)

ENERGIEAUSWEIS « womgosiuae

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gatig bis: 29.07.2025

Gebéude

Registriermummer * BY-2015-000593459 1

Gebéudetyp sonstiges Wohngebaude
Me.se 1249 Manchen

Gabludahll Reiheneckhaus
Bau]ahr Geblude® 1978
Baujahr Warmeerzeuger > * 2009
Anzahl Wohnungen 2
Glbludnmrnglri;:;la’(;\;‘) 1998 m* X nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Hetmg e Warmemaer | M2
vﬂmbliimﬂ B Art: l Verwendung:
Art der LOftung / Kihiung HF oL mit i 71 Anlage zur
8] oL ohne i Kahiung
Anlass der Ausstellung 1 Neubau ] Modemisierung X Sonstiges
des =] g / Verkauf (A g/ i

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitdt eines Geb#udes kann durch die des unter von
{ i oder durch die des ermitteit werden. Als Be-
dient die nach der EnEV die sich in der Repd von den allgemeinen
Die sollen ermogli-
chen (Erl#uterungen - siehe Seite 5). Teil des i ises sind die i (Seite 4).
) Der Energieausweis wurde auf der von des fs erstellt (Energie-
Die i sind auf Seite 2 i zum sind
freiwillig.
3 Der Energieausweis wurde auf der von des erstelt (Energie-
Die sind auf Seite 3 dargmll
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentomer [ Aussteller
X Dem i is sind i zur ] Qualitat beigeft iwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient

lediglich  der lnlovmauon Die Angaben im Enerq:eawweus beziehen sich auf das

ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemag den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

B E iebedarf des Gebud

Registriernummer * BY-2015-000593459 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen * kgl(m?-a)

48 EnEV ¢ Flr Verfahren
Primérenergiededar
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert KWhi(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Qualitat der Hy Verfahren nach DIN V 18539
Ist-Wert Wi(n-K)  Anforderungswert WHm? K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
wi (bei Neubsu) gen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

{F g in gen]

Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emneuerbarer Energien zur Deckung des

Wiirme.und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energlen mA l Blc| D

Art: Dactamng: : “ 75 100 1zs 150

.y
ErsatzmaBnahmen ° <q &
3
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & *“‘éf
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 B
EEWdrmeG erfaiit.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind

gesamte Womgebaude oder den oben il. Der ist ledigich dafar gedacht,

einen g von E0)

Aussteller:

Energieberatung-Steinwender

Bahnhofstrale 22

82216 Maisach 30.07.2015

' Datum der zur EREV 2 Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung
“Rmmnmﬁr@ﬂMlSmluﬂdSEﬂEV)b(dﬁme die ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen Mehrfachangaben mbglich *bei Baujahr der

Hongansom Somware, 1S Verbrauchapass 318

eingehalten

Die In Verbirding 1R § 8 EEWBTWG o Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die st For e

unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfal zu un.-rsd\-ihmn EIW

Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren konnen wegen
Primarenergiebecarf KWhi(m*a) erlauben die Iwboo'n Werts keine RUckschiusse auf cen tatsachiichen
Verscharter Anforderungswert dur Slala sind spacifiache
for ie snergetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) die im
Gebaudehalie H.' Wilme-K) Aligeme:nen grofer ist als die Wohnfiéche des Gebdudes.
. wehe Funote 1 auf Sete 1 des E: ¥ sehe Fullooto 2 auf Sedte 1 des Energieausweises ? freivilige Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
* nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ! EFH: Emfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

eI Sofmare S vatrmcracass 8



Energieausweis (2)

ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemant den §§ 18 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer % BY-2015-000593459 3

dieses
130 A KkWh/(m*-a)

mlﬂ Bl aEINES]: *
‘

Energieverbrauch

75 100 125 150 175 200 225 >250

1522 KWh/(m*-a)
dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

5 138,4 kWh/(m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| [ |
Zeitraum Primar- Antad
3 Energieverbrauch | Anteil Heizung Kiime-
von ‘ bis Energietrager ol o TKwWh W‘m“' ’ [kWh] ‘ faktor
01.01 2011 3112201 | Heizd! 1,10 31954 5752 | 26202 098
01.01 2012 31122012 Heiztl 1,10 32801 5810 1 28921 0
01012013 | 31122013 Heczo! | 10 22055 3970 | 18085 089
: I s R | - T { !
[
T N I
| |
- o o
| | [
Vergleichswerte Endenergie
QIBICID!EI F oo
28 76 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelhaft ormittelten Vergleichswerts beziehen sich
‘ aul Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
S S &
w f g F & 3 durch im Gebaude
& jg £ 6%"’ &5 §§ wird
=3 3 58 IF5 S Sol ein Energieverbrauch sines mit Fem- oder Nahwarme
£E Q,i 3, & beheiztan Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten
& &5 % 6{5 dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
S & als bel Gebauden mit
& § w[f Kessalheizung zu erwarten ist
.

Erlduterungen zum Verfahren
Des Verfahren zur Ermittung des Energiaverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung ve'm Die Werte der Skala sind
Werte pro Q (Ay) nach der im groter ist als die
Wohnfidche des Gebaudes o«mcmmwmmwmammmmmmummm
und sich
! siehe Fultnote 1 auf Serts 1 dos Energieausweises ? sishe Fultnots 2 auf Seits 1 des Energieausweises
! gegel auch L oder in KWh ! EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hogenrom Boftwarm 5 Verbrauchapass 3 1 8

ENERGIEAUSWEIS i« womgensuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

des Registriernummer * BY-2015-000593459 4

ahmen zur k \ ung der ienz sind % mogich nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)

| geschatzte

Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte Kosten pro

. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | S0 eingesparte

mit groBerer mak- tonezelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde

=5 __|Endenergie
1 12 cm WLG 040 o X
2 Fenster Warmeschutzverglasung (@ X

|

[} weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: for das dienen lediglich der Information
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fOr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhiittich bei/unter: Energieberatung-Steinwender

|

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe Fullnots 2 auf Seite 1 des Energieausweises.

Homgenroth Softwars. HS Verbrauctapass 3.1 5



Fakten und Ausstattungsmerkmale

> AuBerordentlich ruhige Lage in einer der schonsten Ecken
Lochhausens mit gepflegten Garten

» Nur 1 FuBminute zur Bushaltestelle und wenige Fahrminuten zur S-
Bahn und ca. 25 Minuten zur Innenstadt

» Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten im direkten Umfeld (mit Fahrrad
oder Auto unmittelbar erreichbar)

> Lugriff auf voll ausgebaute Infrastruktur im nahen Grobenzell

» Reihenhaus in zwei Einheiten aufgeteilt (vermindertes Vermietungs-
risiko)

> Alle Fenster mit AuBen-Rollos ausgestattet (Vollverdunkelungl)

» GroBe verfUgbare Kellereinheiten mit Licht, Fenster und
Stromanschluss zur vielseitigen Nutzung als Hobby-/Werkraum etc.

» Langfristige Kapitalanlage in unverbaubarer Lage

> Iwei leicht befahrbare und grol3zUgige Doppelgaragen (direkt vor
dem Haus). ZuzUglich zweier Stellplatze davor.




Kaufpreis & Konditionen

» Kaufpreis: 645.000 EUR.
» 2 Garagen 20.000 EUR
gesamt: 665.000 EUR

Vermittlungsprovision: 3,57 % (inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer) vom notariell verbrieften
Kaufpreis

Bitte beachten: Das Objekt wird im Alleinauftrag exklusiv von Immobilien Schmiedl|
angeboten.

Kontakt:

Immobilien Schmiedl|

Thomas Schmiedl

Ebracher Strae 10

81243 MUnchen

Tel: 089 480 58 990

Mail: info@immobilien-schmiedl.de
www.immobilien-schmiedl.de

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des EigentUmers, weswegen eine
Haftung fUr die Richfigkeit von mir nicht OUbernommen wird. Wir bitten die im Exposé enthaltenen
Informationen vertraulich zu behandeln. Ein Weitergabe an Dritte ist unzuldssig! Bitte beachten Sie die
Widerrufsbelehrung und AGB im Anhang.



Widerrufsbelehrung + mdgliche Verzichtserklarung

*Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht fiir Verbraucher

« Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns ( Immobilien Schmiedl, Ebracher Str. 10, 81243
Miinchen, Fax-Nr.: 089 444 09 601, Tel-Nr.: 089 480 58 990, info@immobilien-schmiedl.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das unten aufgefiihrte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht
es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

« Folgen des Widerrufs

» Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit
lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser
Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung
entspricht.

» Hinweis zum vorzeitigen Erloschen des Widerrufsrechts

« Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir
die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfilhrung der Dienstleistung erst begonnen
haben, nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis
davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie

es zuriick.)

An [Figen Sie hier bitte Ihren Firmennamen, Anschrift und ggf. Ihre Faxnummer und E-Mail-Adresse]:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Gber den Kauf der
folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/ erhalten am (*)
Name des/der Verbraucher(s)
Anschrift des/der Verbraucher(s)
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum
(*) Unzutreffendes streichen.

Verzichtserkléarung

Sehr geehrte(-r) Interessent(-in),

sind Sie damit einverstanden, dass wir Ihnen die Informationen schon vor Ablauf der gesetzlichen
Widerrufsfrist zuschicken und den Maklervertrag somit ausfilhren? Bei vollstandiger Erfiilllung der
Maklertétigkeit erlischt damit Ihr 14-tagiges Widerrufsrecht . Eine vollstandige Belehrung tiber Ihr
Widerrufsrecht als Verbraucher finden Sie neben stehend.

*Da eine Provision selbstverstandlich nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch tatsachlich
kaufen, bleibt Ihre Anfrage auch bei Einwilligung zur sofortigen Maklertatigkeit unverbindlich.
«Bitte bestatigen Sie per E-Mail, wenn wir fur Sie vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden sollen
und Sie den oben genannten Hinweis zum Erldschen des Widerrufsrechts zur Kenntnis genommen
haben. Gerne kénnen Sie hierfir u.s. Vordruck verwenden

*Sobald lhre Bestatigung vorliegt, lassen wir lhnen umgehend detaillierte Informationen zum Objekt
zukommen bzw. vereinbaren mit lhnen einen Besichtigungstermin. Ansonsten senden wir Ihnen die
Informationen / Besichtigungsterminvorschlage gerne nach Ablauf der 14-tdgigen Widerrufsfrist zu.

Verzichtserklarung
,,Ich verlange ausdrticklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs. 8 BGB). Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung
durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB).«

Vorname Familienname

Datum Ort Unterschrift
Oben stehende Verzichtserkl&rung bitte ausgefiillt und unterschrieben per Mail, Post oder Fax

zuriicksenden. Alternativ kann oben stehende Verzichtserklarung auch Kopiert und gemailt
werden (copy and paste) . Bitte unbedingt vollstdndigen Vornamen und Nachnamen eintragen!




Anhang: Allgemeine Geschéaftsbedingungen

§ 1 Hinweise zu unseren Angeboten und Mitteilungen

Samtliche von uns Uberlassenen Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich
und ausschlieBlich fiir den Empfénger bestimmt. Diese sind vertraulich zu behandeln. Die Wei-
tergabe von Informationen und/oder Unterlagen an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen
vorherigen Zustimmung gestattet. Werden Informationen aus dem Exposé an Familienmit-
glieder oder im Haushalt des Nachfragenden lebende Dritte weitergegeben und tatigen diese
letztlich das nachgewiesene Geschaft, gelten auch diese Interessenten als unsere Vertrags-
partner und Schuldner der Provision. Eine unbefugte Weitergabe verpflichtet zu vollem Scha-
densersatz bis zur Hohe der ortsiblichen Maklergebihr. Bei direkter Kontaktaufnahme mit
Interessenten bzw. Verkaufern verpflichten Sie sich, uns das Verhandlungsergebnis mitzuteilen.
Werden mit von uns nachgewiesenen Vertragspartnern Vertradge abgeschlossen, Vereinbarun-
gen und Nebenabreden getroffen, deren Inhalt fir die Falligkeit unserer Provision relevant ist,
erhalten wir von lhnen zeitnah eine Informationskopie bzw. Nachricht. Sehr haufig werden wir
fur Verkaufer und Kaufer gleichzeitig als Makler tétig. In einem solchen Falle verpflichten wir
uns zu strikter Neutralitdt im Interesse beider Auftraggeber. Die jeweilige Provisionsverein-
barung wird durch die anderweitige Tatigkeit nicht berihrt.

§ 2 Haftungsausschluf? und Urheberrecht

Die Angaben zu unseren Objekten basieren auf Informationen, die uns mindlich oder schrift-
lichen vom Verkaufer bzw. Vermieter erteilt wurden. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen. Bei Verweisen auf oder Angaben von fremden
Internetseiten (Links) wird jede Art von Haftung fiir deren Inhalt ausgeschlossen. Dies gilt auch
fur Schaden, die aus der Nutzung der auf Links angebotenen Informationen entstehen. Die
rechtliche Verantwortung fiir fremde Internetseiten obliegt ausschlie3lich dem Inhaber dieser
Seiten. Alle Daten, Bilder und Texte aus unseren Angeboten (On-/Offline) bzw. aus diesen
Seiten unterliegen dem Schutz des Urheberrechtes. Es ist ohne unsere vorherige schriftliche
Zustimmung nicht gestattet, unsere Bilder oder Texte zu kopieren oder anderweitig zu
verwenden. Irrtiimer und Zwischenvermietung bzw. Zwischenverkauf bleiben stets vorbehalten.
Immobilien Schmiedl haftet nicht fur die Bonitat der zu vermittelten Vertragspartei.

§ 3 Vorkenntnis und Nachweispflichten

Im Falle dass eines unserer Objekte dem Angebotsempfénger bereits bekannt sein sollte, ist
dieser verpflichtet, dies unverziglich und unter Bekanntgabe der Informationsquelle darzu-
legen. Der Angebotsempfénger ist verpflichtet uns seine Vorkenntnis nachzuweisen. Sofern
eines unserer Objekte dem Empfanger nach Erhalt unserer Information direkt oder durch Dritte
angeboten wird, sei es gewerblich, sei es privat, ist der Empfanger verpflichtet, den Anbieter auf
das bestehende Maklerverhdltnis hinzuweisen. Entscheidet sich der Empfanger dafir, weitere
direkte Verhandlungen zu fuhren, beeinflusst dies die Verpflichtung zur Zahlung der Makler-
provision nicht.

8§ 4 Sorgfaltspflicht

Wir sind bemdiht, unsere Aufgaben mit grof3tmdglicher Sorgfalt zu erledigen. Jedoch kdnnen
Fehler nie ganzlich ausgeschlossen werden. Fir Schaden, die dadurch verursacht werden,
kdnnen wir, soweit wir nicht grob fahrlassig oder vorséatzlich gehandelt haben, keine Haftung
Ubernehmen. Dies gilt nicht, soweit eine gesetzlich zwingende Haftung besteht. Auch in diesen
Fallen, ebenso wie in allen anderen Féllen ist unsere Haftung, soweit die Einschrankung
gesetzlich zulassig ist, auf die Hohe des voraussehbaren Schadens beschrankt.

§ 5 Falligkeit und Provisionsbedingungen

Mit dem Abschluss des Vertrages Uber das nachgewiesene Objekt ist die Nachweisprovision
verdient, auch wenn der Vertrag ohne weitergehende Vermittlung oder Mitwirkung von uns zu
Stande kommt. Ausschlie3lich der Nachweis ist hierflir ausschlaggebend. Der Provisionsan-
spruch entsteht auch dann, wenn der Vertrag mit Bedingungen abgeschlossen wird, die von
unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte, wirtschaftliche Erfolg mit einer Ver-
tragsgestaltung sichergestellt wird, die unserem urspriinglichen Angebot nicht entsprochen hat.
Dies gilt auch, wenn der wirtschaftliche Erfolg z. B. durch Zuschlag bei einer Zwangsverstei-
gerung erreicht wird. Wird eines der von uns angebotenen Objekt ohne unsere Teilnahme be-
sichtigt oder erfolgt eine direkte Aufnahme von Verhandlungen mit nachgewiesenen Partnern
Uber nachgewiesene Objekte, so stellt dies die Annahme und Akzeptierung des Maklerver-
trages und die Anerkennung der vorstehenden Provisionsverpflichtungen dar. Provisionen sind
zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer zahlbar und fallig mit Abschluss der entsprechenden Vertrage.
Sofern in unseren Unterlagen nicht ausdrucklich beziffert angegeben, gelten die jeweils
ortsuiblichen Provisionssétze, derzeit 3 % (netto) vom Verkaufspreis.

Alle zusatzlichen Vereinbarungen und Nebenabreden bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Empféangers. Sollte eine der vorstehenden
Geschaftsbedingungen ungiiltig sein, beriihrt dies die Giiltigkeit der Gbrigen Bedingungen nicht.

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Miinchen

Immobilien Schmiedl

Ebracher StraRe 10

81243 Munchen

Tel: + 49 (0) 89 480 58 990

Fax:+ 49 (0) 89 444 09 601

E-Mail: info@immobilien-Schmiedl.de
Web: www.immobilien-schmiedl.de

Berufsaufsichtsbehoerde: Ich gehe als Immobilienmakler einer erlaubnispflichtigen Tatigkeit
nach 8§ 34 ¢ GewO nach. Diese Erlaubnis wurde durch die Stadt Miinchen, Kreisverwaltungs-
referat Ruppertstrasse 19 in 80466 Miunchen, Abteilung Gewerbeangelegenheiten KVR-1/311
AGlerteilt.
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