Schone, helle und frisch renovierte 3-Zimmer-Gartenwohnung mit Kachelofen und
groBer Terrasse

In absolut ruhiger und doch verkehrsgUnstiger Lage befindet sich das freistehende 4-Familien-Haus in MUGnchen Ottobrunn. Es ist
eingebettet zwischen Einfamilienhdusern mit schén eingewachsenen Garten. Die S-Bahn befindet sich nur ca. 9 Gehminuten
entfernt und sie erreichen die Innenstadt nach etwa 2 stGndiger Fahrt.

Die gerade frisch renovierte, ca. 86 gm 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss dieses ruhigen Anwesens. Sowohl das
groBe Schlafzimmer als auch das Wohnzimmer haben einen separaten Zugang zur Terrasse. Die Wohnung verfigt Gber ein neues
Badezimmer, neue Laminat-Bodenbeldge, einen Einbauschrank im Gang und bietet als Highlight einen gemUtlichen Kachelofen,
der vom Essbereich bis in die KUche reicht.

Auf der ca. 20 gm groBen Terrasse kdnnen Sie laue Sommerabende genieBen. Der groBe Garten darf von allen Mietparteien
genutzt werden. Zu der Wohnung gehort ein groBes elekirifiziertes Kellerabteil mit eigenem Fenster. Ein groBer Waschraum zur
Abstellung Ihrer eigenen Waschmaschine, sowie ein separater Trockenraum stehen ebenso zur VerfGgung. Der zur Wohnung
gehdrige Einzelgaragenstellplatz mit weiterer Stellmdglichkeit davor, befindet sich direkt am Haus.

Die Infrastruktur in Ottobrunn ist hervorragend: Neben Vorschulen, Kindergdrten, Hauptschule und Gymnasium, gibt es
ausreichende Einkaufmoglichkeiten in der NGhe. Den Autobahnanschluss erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten.

Die Wohnung kann bereits ab dem 01. April angemietet werden. Das Haus wird voraussichtlich in 2020 komplett saniert (Ausbau
Dachstuhl, Warmesanierung, bauliche Erweiterungen und zusatzliche Garagen). Aus diesem Grund wird erst ein befristeter
Mietvertrag ausgestellt. Wegen der neuen Boden ist eine Tierhaltung leider nicht moglich!
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Wohnzimmer mit separatem Essbereich und integriertem Kachelofen

© Immobilien Schmiedl
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Gemdutlicher Kachelofen im Wohnzimmer-Essbereich und...

..ein gut geschnittenes, helles Wohnzimmer bieten Lebensgef(hl




Schlafzimmer

nobilien Schmiedl

Das ca. 16 gm verfigt Uber einen eigenen Zugang zur Terrasse und ...

© Immobilien Schmiedl

..bietet verschiedenste Einrichtungsmdglichkeiten.




Kinderzimmer
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Helles, ca. 8 gm groBes Kinderzimmer mit...

© Immobilien Schmiedl

..Blick auf viel Grin und garantierte Nachtruhe.




Neues Badezimmer mit Fenster und Dusche

© Immobilien Schmiedl

Helles, neu verfliestes Badezimmer mit Fenster und... : o Mo bilien §éhmiéd_| ]

..neuer Duschkabine.




Garten und Hausansicht

Riesiger Garten mit...

© Immobilien Schmiedl

...viel Platz zum Nachbarn




Eingangsbereich und Gang

GroBer Keller mit viel Platz und StromanschlUssen...

..sowie eigenem Fenster.




WaschkuUche, Trocknungsraum und Einzelgarage

Der Waschraum mit eigenem Anschluss, ...
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..die gerdumige Einzelgarage mit zus&izlichem Stellplatz
davor, ergdnzen das Angebot.

..der separate Trocknungsraum und...




Energieverbrauchsausweis (1)

qerv‘ fS den §§ 16 ri Erergxeemsparverordnunq lEnEV)

; ENERGIEAUSWEIS ..vcngeiuce

Gebéude
Gebﬂudslyp

Wohngebaude

Legenschahsnun‘mer 1682
Hermann [ons Str 12
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! Adresse
i 85521 Ottobrunn
!

t

Kundennummer i 229818 | Gebiudefoto
‘ Gebaudeteil f (freiwillig)
: Baujahr Gebaude . 1959
E Baujahr Anlagentechnik 1983
| Anzahi Wohnunge-n |4 .

| Gebaudenutzflache (Ay) | 304

Anlass der Ausstellung
| des Ensrgleauswexses

O Neubau
=) VermletungNerkau

O Mocernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Hlnweise zu den Angaben uber die energetische Qualitéit des Gebédudes

| Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter standardisierten
| Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden Als Bezugsflache dienl die

| energetische Gebéudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfl&chanangaben
| unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermoglichen (Erl¥uterungen -
. siehe Seite 4)

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwiliig

@ Der Energirausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt

|
| Datenerhebung Bedarf/Varbrauch durch
! 3 Dem Energ

E Eigentimer 0 Aussteller

sind zus? he Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe)

| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

I Der Energieauswers dient lediglich der Infarmation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie
| Waehngebiude oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
] Lber"chlagngaw Vergleich von Gebzuden zu ermoglichen

Aussteller

BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG
Algenbachstrafe 40
81378 Munchen

Unterschrift des Aussteliors

i A Yol

Unterschrift des Ausstaliers

.03.03.2013
Datum
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemafs cen §§ 16 1f. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf
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Nachwens der Elnhaltung §3 oder§ 9 Abs. 1 dor EnEV 2

{ Primarenergiebedart
| Gebaude Ist-Wert

EnEV- I«nl',raenwgwm

Endenerglebedarf

Energietcager

Sonstlge Angében
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Fenstariohy g &
LuRungsanlage ohne WarmerGckgewinnung ; P
Luftungsaniage mit We- meuc.k:}ewmnt i)
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
[as verwendele Berecnnungsverfahren 1st durch die El g (EnEV) ben Ineh wegen standar

1) frevtiige Angabe
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1 den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszutGllen

W K)

Gesamt in KWh(m?-g)

qgg! eins| cnlu.rx ch Kuhlung

Rancbadingungen cilauben die angegebenen Werte keine RockschiDsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
»senen Bedarfewente sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A.)

4) EFH - Einfamiienhaus, MFH - Mehrfamilerhaus
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Energieverbrauchsausweis (2)

Energleverbvauchskennwert

BRUNATA
METRONR

ENERGIEAUSWEIS . womesce |

gema’ cen §§ 16 ft rnerqme nspa'verordnunq (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Geb#udes (Lg -Nr.: 001682) (3)

1€3 kWh/(m*a)

200 250 300 400 >400

Energleverbrauch fur Warrmwasser:

{
|
Dieses Gebaude. i
|
|
|

@ enthaiten O nicht enthaiten

1 Das Gebaude wird auch gexihit, der lypische Cnergiaverbrauch fur Kinlung betragt ber zeigemaRen Geréten
elwa 8 kWh je r¥ Gebaudenutzfidche und Jahr und Ist im Foergieverbrauchskennviert nicht enthalten

Verbrauchserfassung Heuzung und Warmwasser

Zeilraum Energieverbrauchskennwert in kwh/(m”a)
?wtﬁcﬂ bereingt, <imabereimal)
Energietragar von big Brennstef(- Anteil Klima- Heizung Warm- Kennwert
menge Warm faktor wasser

[xWh] wasser ;
[k} |
| Gas 01.01.2007 31122007 51.860.00 883000 103500 m 25 136 |
Gas 01.01.2006 31122008 7295000 1216000 095510 148 3 179 |
Gas 01.012006 31122006 73.80000  12700.00 0.90960 141 3z 143 ;
Durchschniti 163}

1

; Verglelchswerte Endenergiebedarf
1
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Soll ein Energieverbrauchskennwerl eines mi Fem  oder
Nahwérme beneizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energicverbreuch  als  bei  wergleichbaren  Gebauden mit
Kessethewzung zu erwarten st

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfaluen zur i wvon E 1en ist durch die ordnung (EnEV) vorg Die
Waeite sind spenfische Werte pro (‘Ladmlme\el Gebaudenutzliache (AN) nach EnEV Der tatsachich gemessene Vi brnuch einar
Wohnung oder eines Gepaudes weicht wagen des Wit iy und sich andernden Nutzervernallens vom |

geg! Energ ab. t

1) EZFH- Einfamienhaus. MFH - Mehrfamilenhaus
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Erlduterungen ( 4

Encrgiebedarf - Seite 2

Der Encrgiebedarf wird In diesem Energieausweis durch den Jahres-Pnimaérenergiebedaif und den Endenergie-
vedarf dargestelit Diese Angaben werden rachnerisch ermittelt Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunteriagen bzw gebaudebezogener Daten und unter Annahme von ten gen (zB
standardisierte Klimadalen, definiertes Nutzerverhalten, star peratur und innere Warmeg
usw ) berechnel. So lasst sich die energelische Qualilgt des [ gig vom Nutza Iten und der

keine schusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2
eines Gebaud
energia auch die so genannte "Vorketle" (Erkdndung g, Vi

sb Er hpr Ksic reben der End-

g) der jeweils ein

geselzten Energietrager (z 8 Heizol Gas, Strom, erneuerbare Euerglen etu Kleme Werte signalisieren emen |

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt s
Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geba
willig angegeben werden

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach techrischen Regeln verechnete, jahriich benotigte Energiemenge fur Herizung

Laftung und Warmwasserberawung an. Er Mrd unter Standardkima und Standardnulzungsbedingungen errechnet
und ist ein Man fur die Er eines G und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedar( ist die

nende
s fren-

| Energiemenge, die dem Gebzude bei standards»er\en Bedingungen unter BerDrks‘chugung der Energieverlusle

| zugefiihnt werden muss, damit die sta Inner

| Anqeqecer ist der spazifische, auf die warmeloertragende Umf:

der Wa f und cie nofwendige
Luftung sichergestellt werden konnen Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit cine hohe
Energieeffizienz

Die Vergleichswerle fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Arheltspunkte fur grobe
Vergieiche der Werte dicses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermogiichen Es sind ungefahre Bereiche
angegeben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte
auch auflerhalb der angegebenen Bereiche liegen

Eners alitdt der hille - Sei

bezogene T or -

| verlust (Farmelzeichen in der EnEV H-'). Er ist &in MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme

| uberirag

| ist jedocn nicht moglich, insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohnenheilen sta
sie von deren Lage im Gebaude, von der jewelligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen

| ten. Danacn sind - je nach F

Umfasst hen (Aufs
sieren einen guten baulichen Warmeschutz

Energieverbrauchskennwert - Scite 3

Cer ausgewicsene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gel. Warmwasserxosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
aermittelt. Dabel werden cie Energi daten des und nicht ger einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegl. Uber Klimafaktoren wird der erlassle Energieverbrauch fur die Heizung hinsichliich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf emnen deutsch ittelwert umgarachnet. So fuiiren beispielsweise

. Decken, Fenster elc) eines Gebaudes Kieine Werle signali-

|
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winler nichi zu einer schlechteren Bsurteilung des Gebaudes Der

Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualital des Gepzudes unc seiner Heizungsan age
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verprauch. Ein Rackschluss auf den zukinftig zu erwartenden Verbraucl
differieren wei

Gemischt genutzte Gebiude
Fur Energreausweise bei gemischt genumen Gebauden en‘han dve Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

fur alle Nutzungen oder
ger und dle ubngen Nutzungen auszusla!ler dies 1st suf Seite | der

zwei gefrernte Energ fir W

| Ausweise erkennbar (gof. Angabe "Gebaudeteil”)

beurteilen Insoesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte |
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Zahlen und Fakten

* Gute und dennoch ruhige Lage mit idealem S-Bahn- und Verkehrsanschluss.
« Zahlreiche Einkaufmdglichkeiten und Arzte im unmittelbaren Umfeld.
 Komplett renoviert, mit neuen stilvollen LaminatfuBbdden.

» Gemutlicher Kachelofen mit Staumaoglichkeiten fur Holz im Essbereich und in der
Kuche.

* Hochwertiges neues Bad mit neuer Sanitdrausstattung und dezenter
Duschkabine.

» AuBenrollos. Vollverdunkelung moglich.

» Eigener, groBer und separat abschlieBbarer Kellerraum mit mehreren Strom-
anschlussen und eigenem Fenster.

» WaschkUchenanteil mit eigenen Anschlussen fir Waschmaschine und
Trockner inkl. Waschetrocknungsmaoglichkeiten.

» Eigene Einzelgarage mit zusatzlichem Stellplatz davor.
Bezugsfrei bereits ab 01.04.2019.




Eckdaten und Mietkosten

Bezugsfrei bereits ab 01.April 2019

> Kaltmiete: 1.290— EUR
> Einzelgarage 80.- EUR
» Nebenkosten: 215-EUR

» gesamt warm: 1.585.— EUR
» Kaution: 3 Monats-Kaltmieten
VERMIETUNG erfolgt selbstverstandlich provisionsfreil

Kontakt:

Immobilien Schmiedl|

Thomas Schmied|

Ebracher StraBe 10

81243 MUnchen

Tel: 089 480 58 990

Mail: info@immobilien-schmiedl.de
www.immobilien-schmiedl.de

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des EigentUmers, weswegen eine Haftung for
die Richtigkeit von mir nicht Ubernommen wird. Der EigentUmer behdlt sich vor, bei mehreren Kaufinteressenten
Uber eine Gebotsabgabe weiter zu verhandeln. Wir bitten die im Exposé enthaltenen Informationen vertraulich
zu behandeln. Ein Weitergabe an Dritte ist unzuldssig! Bitte beachten Sie die Widerrufsbelehrung und AGB im
Anhang.



Anhang: Allgemeine Geschéaftsbedingungen

§ 1 Hinweise zu unseren Angeboten und Mitteilungen

Samtliche von uns Uberlassenen Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich
und ausschlieBlich fiir den Empfénger bestimmt. Diese sind vertraulich zu behandeln. Die Wei-
tergabe von Informationen und/oder Unterlagen an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen
vorherigen Zustimmung gestattet. Werden Informationen aus dem Exposé an Familienmit-
glieder oder im Haushalt des Nachfragenden lebende Dritte weitergegeben und tatigen diese
letztlich das nachgewiesene Geschaft, gelten auch diese Interessenten als unsere Vertrags-
partner und Schuldner der Provision. Eine unbefugte Weitergabe verpflichtet zu vollem Scha-
densersatz bis zur Hohe der ortsiblichen Maklergebihr. Bei direkter Kontaktaufnahme mit
Interessenten bzw. Verkaufern verpflichten Sie sich, uns das Verhandlungsergebnis mitzuteilen.
Werden mit von uns nachgewiesenen Vertragspartnern Vertradge abgeschlossen, Vereinbarun-
gen und Nebenabreden getroffen, deren Inhalt fir die Falligkeit unserer Provision relevant ist,
erhalten wir von lhnen zeitnah eine Informationskopie bzw. Nachricht. Sehr haufig werden wir
fur Verkaufer und Kaufer gleichzeitig als Makler tétig. In einem solchen Falle verpflichten wir
uns zu strikter Neutralitdt im Interesse beider Auftraggeber. Die jeweilige Provisionsverein-
barung wird durch die anderweitige Tatigkeit nicht berihrt.

§ 2 Haftungsausschluf? und Urheberrecht

Die Angaben zu unseren Objekten basieren auf Informationen, die uns mindlich oder schrift-
lichen vom Verkaufer bzw. Vermieter erteilt wurden. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen. Bei Verweisen auf oder Angaben von fremden
Internetseiten (Links) wird jede Art von Haftung fiir deren Inhalt ausgeschlossen. Dies gilt auch
fur Schaden, die aus der Nutzung der auf Links angebotenen Informationen entstehen. Die
rechtliche Verantwortung fiir fremde Internetseiten obliegt ausschlie3lich dem Inhaber dieser
Seiten. Alle Daten, Bilder und Texte aus unseren Angeboten (On-/Offline) bzw. aus diesen
Seiten unterliegen dem Schutz des Urheberrechtes. Es ist ohne unsere vorherige schriftliche
Zustimmung nicht gestattet, unsere Bilder oder Texte zu kopieren oder anderweitig zu
verwenden. Irrtiimer und Zwischenvermietung bzw. Zwischenverkauf bleiben stets vorbehalten.
Immobilien Schmiedl haftet nicht fur die Bonitat der zu vermittelten Vertragspartei.

§ 3 Vorkenntnis und Nachweispflichten

Im Falle dass eines unserer Objekte dem Angebotsempfénger bereits bekannt sein sollte, ist
dieser verpflichtet, dies unverziglich und unter Bekanntgabe der Informationsquelle darzu-
legen. Der Angebotsempfénger ist verpflichtet uns seine Vorkenntnis nachzuweisen. Sofern
eines unserer Objekte dem Empfanger nach Erhalt unserer Information direkt oder durch Dritte
angeboten wird, sei es gewerblich, sei es privat, ist der Empfanger verpflichtet, den Anbieter auf
das bestehende Maklerverhdltnis hinzuweisen. Entscheidet sich der Empfanger dafir, weitere
direkte Verhandlungen zu fuhren, beeinflusst dies die Verpflichtung zur Zahlung der Makler-
provision nicht.

8§ 4 Sorgfaltspflicht

Wir sind bemdiht, unsere Aufgaben mit grof3tmdglicher Sorgfalt zu erledigen. Jedoch kdnnen
Fehler nie ganzlich ausgeschlossen werden. Fir Schaden, die dadurch verursacht werden,
kdnnen wir, soweit wir nicht grob fahrlassig oder vorséatzlich gehandelt haben, keine Haftung
Ubernehmen. Dies gilt nicht, soweit eine gesetzlich zwingende Haftung besteht. Auch in diesen
Fallen, ebenso wie in allen anderen Féllen ist unsere Haftung, soweit die Einschrankung
gesetzlich zulassig ist, auf die Hohe des voraussehbaren Schadens beschrankt.

§ 5 Falligkeit und Provisionsbedingungen

Mit dem Abschluss des Vertrages Uber das nachgewiesene Objekt ist die Vermittlungs-
/Nachweisprovision verdient, auch wenn der Vertrag ohne weitergehende Vermittlung oder
Mitwirkung von uns zu Stande kommt. Diese wird bei Vermietung vom Vermieter und bei
Verkauf vom Ké&ufer geschuldet. Ausschlief3lich der Nachweis des Miet-/Kaufobjekts ist hierfiir
ausschlaggebend. Der Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn der Vertrag mit
Bedingungen abgeschlossen wird, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der
angestrebte, wirtschaftliche Erfolg mit einer Vertragsgestaltung sichergestellt wird, die unserem
urspringlichen Angebot nicht entsprochen hat. Dies gilt auch, wenn der wirtschaftliche Erfolg z.
B. durch Zuschlag bei einer Zwangsversteigerung erreicht wird. Wird eines der von uns
angebotenen Objekt ohne unsere Teilnahme besichtigt oder erfolgt eine direkte Aufnahme von
Verhandlungen mit nachgewiesenen Partnern tber nachgewiesene Objekte, so stellt dies die
Annahme und Akzeptierung des Maklervertrages und die Anerkennung der vorstehenden
Provisionsverpflichtungen dar. Provisionen sind zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer zahlbar und
fallig mit Abschluss der entsprechenden Vertrdge. Sofern in unseren Unterlagen nicht
ausdriicklich beziffert angegeben, gelten die jeweils ortsiiblichen Provisionssatze, derzeit 3 %
(netto) vom Verkaufspreis bei Verkaufen bzw.2 Monatskaltmieten bei Vermietungen.

Alle zusatzlichen Vereinbarungen und Nebenabreden bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Empféangers. Sollte eine der vorstehenden
Geschaftsbedingungen ungiiltig sein, beriihrt dies die Giiltigkeit der Gbrigen Bedingungen nicht.

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Miinchen

Immobilien Schmiedl

Ebracher StraRe 10

81243 Munchen

Tel: + 49 (0) 89 480 58 990

Fax:+ 49 (0) 89 444 09 601

E-Mail: info@immobilien-Schmiedl.de
Web: www.immobilien-schmiedl.de

Berufsaufsichtsbehoerde: Ich gehe als Immobilienmakler einer erlaubnispflichtigen Tatigkeit

nach § 34 ¢ GewO nach. Diese Erlaubnis wurde durch die Stadt Minchen, Kreisverwaltungs-

referat Ruppertstrasse 19 in 80466 Minchen, Abteilung Gewerbeangelegenheiten KVR-1/311
AGlerteilt.

UST-ID-NR: DE130556820



