Sehr schone, helle siidwestlich ausgerichtete, 3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung mit
sehr groRem Garten in ruhiger Untermenzinger Lage

Sie lieben Komfort und Helligkeit. Gerne sitzen Sie im Garten und genieBen den Sonnenuntergang und laue Sommerndchte? Sie
wollen sich und Ihrer Familie viel Grin und Ruhe bieten? Dennoch wollen Sie nicht zu weit vom Stadtkern untergebracht sein?
Dann sind Sie hier richtig! Die sehr schéne und mit viel Liebe eingerichtete 3-Zimmer-Wohnung mit sidwestlich ausgerichtetem
Wohnzimmer und Garten hat sehr viel zu bieten.

Alle RGume sind mit hochwertigem Parkett oder strapazierfGhigem Fliesenboden ausgestattet. Das Bad/WC ist dezent
eingerichtet und bietet Innen mit einer Vollboadewanne viel Erholung nach einem anstrengenden Tag. Das Bad ist hochgefliest
und verfugt zusatzlich Uber einen Waschmaschinen-Anschluss. Die Wohnung besticht durch seine Ausrichtung, die verbauten
Glastiren mit inrem Lichtdurchlass, den groBen Terrassen und dem angrenzenden Garten mit alleinigem Sondernutzungsrecht
fUr den EigentUmer. Die Hauptterrasse ist zusatzlich einer groBen elekirischen Markise ausgestattet, die nicht nur an extrem
heiBen Tagen Schatten spendet. Die bereits vorhandene Einbaukiche besitzt neuwertige, qualitativ hochwertige Marken-
gerdte. Zudem verfugt die Kiche selbstverstdndlich Uber eine eigenes Fenster, damit die Kochgeriche nach ,,drauBen
kdnnen*. Zur Wohnung gehort ein ca. 8 gm groBer Abstellkeller mit eigenem Fenster und Stromanschluss, ein gut befahrbarer
Tiefgaragen-Stellplatz (keine Duplex!), ein Fahrradraum im geschitzten Keller und ein Trockenraum. Das Anwesen befindet sich
in einem sehr gepflegten Zustand und es sind hohe Instandhaltungsricklagen vorhanden.

Allach und Untermenzing verfUgen Uber mehrere Kitas, Kindergdrten und Grundschulen. Untermenzing bietet darUber hinaus
noch drei Gymnasien und zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten im nahen und unmittelbaren Umfeld (z.B. SV Unter-
menzing). Viele Seen sind im Sommer mit der Fahrrad erreichbar. Die Innenstadt erreichen Sie mit den &ffentlichen Verkehrs-
mitteln in ca. 30 Minuten und mit dem Auto in wenigen Fahrminuten die Stuttgarter Autobahn, A9 oder den mittleren Ring mit
seinen Verkehrsdrehpunkten. Einkaufsmdglichkeiten sind vor Ort vorhanden. So erreichen Sie den Edeka und Vinzenzmurr in nur
wenigen Gehminuten.

Das Objekt kann sofort bezogen werden! Es ist sowohl fUr den anspruchsvollen Single, ein Paar oder auch fur einen 3-képfigen-
Haushalt hervorragend geeignet. Auch Kapitalanlegern bietet das Kaufobjekt eine attraktive Renditemdglichkeit.
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Wohnzimmer und Essbereich

Helles und sGdwestlich ausgerichtetes Wohn-/Esszimmer mit groBem
Terrassenausgang, vielen Liftungsmdglichkeiten...

...einer attraktiv beleuchteten Wohnwand und GlastUren.




KUche

Schéne hochwertige EinbaukiUche mit dezentem Fliesenboden,
eigenem Fenster und...

...neuwertigen Markengerdéten.




Schlafzimmer
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Das mit hellem Parkett versehene Schlafzimmer ist gartenseitig
ausgerichtet, verfUgt Uber zwei mit AuBenmarkisen ausgestattete
Fensterund...
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...ein mit Fernbedienung steuerbares LED-Lichtelement.




Kinder-/Gaste-/Hobbyzimmer
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Das eingangsseitig ausgerichtete Kinder-/Gdste-/Hobbyzimmer bietet
auf Grund seines guten Schnittes...
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...diverse Einrichtungs-und Stellmdéglichkeiten.




Badezimmer/WC

Das Badezimmer verfUgt Uber eine Vollbadewanne, damit sie den
Tag gut ausklingen lassen kénnen, einen Waschmaschinen-
Anschluss, ...

...ein stilvolles Waschbecken, eine grazile Hintergrundbeleuchtung,
diverse Abstellm&glichkeiten und einen Handtuchwdrmer.




GroBer Abstellkeller mit eigenem Fenster und Stromanschluss

Der ca. 8 gm groBer Abstellkeller bietet viel AbstellflGche...
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...und einen eigenen Stromanschluss fUr verschiedenste Geréte!l




Abstell-/Speise-/Vorratskammer oder begehbarer Kleiderschrank

VerschlieBbares ,Kammerl" fUr allerlei
Mdbglichkeiten.
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Grundriss

Haus 7 ‘




Tiefgaragen-Einzelstellplatz
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Der gerdumige Tiefgaragenstellplatz bietet auch fur groBe Fahrzeuge ausreichend Raum und ist gut befahrbar!




Fahrradkeller und Waschraum

Das Fahrradzimmer fir lhren ,,Drahtesel" bietet ausreichend Platz...
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...und der Waschraum flieBendes Wasser.




Energieausweis (1)

ENERGIEAUSWEIS & vonmgersuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gilig bis: 11.01.2025 Registriernummer * BY-2015-000332785 1
Gebéude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Herbert-Schober-Str. 13, 15, 15a und 17, 80997 Miinchen

Gebaudeteil Wohnen

Baujahr Gebaude * 2005/

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2005/6

Anzahl Wohnungen 40

Gebaudenutzflache (Ay) 3.260,4 m? ] nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Enarglelrager far

Heizung und ErssE

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X a O La mit Warmi O Anlage zur
[0 Schachtliftung 0 La ohne War Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf ( g/ i iwillig

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die enefgetlsche Qualitat eines Gebaudes kann durch die unter von

zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der

oder durch die Auswertung des Energievarbrauchs ermittelt werden. Als Be-

Rege! von den aligemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die sollen ermdgli-

chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des i ises sind die Modernisi (Seile 4).

O Der Energicausweis wurde auf der von des erstellt  (Energie-
Die i sind auf Seite 2 i zum al sind

freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der von des erstellt  (Energie-
is). Die isse sind auf 50"03

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

0O Dem i is sind Informationen zur Qualitat beigefiigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleauswens beziehen sich auf das

gesam\e Wohngebaude oder den oben il. Der
einen ‘ergleich von zu 6

Aussteller:

Ingenieurbiro Berg
Volker Berg
HofmarkstraBe 5
85635 Hohenkirchen-Siegertsbrunn 12.01.2015

ist lediglich dafiir gedacht,

Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

" Datum der EnEV, zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 ENEV) it das Datum der die ist nach deren
Eingang méglich * bei Baujahr der (
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ENERGIEAUSWEIS i womgesuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Boredh darfdes ?  BY-2015-000332785 2

CO,Emissionen * kg/(m#a)

Anforderungen gemaf EnEV * Eiir Verfahren
Primérenergiebedart
Ist-Wert KWh/(m?-a)  Anforderungswert KWh(m#a) [ Verahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehlle H,' [0 Vedahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(meK)  Anfordenungswert Wi(meK) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

(beiNeubau) [ o nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Enary-n zur Deckung des
Warme-und =
Energien- wirmegescm (EEw-rmeG) A+ | A ] Bilc | o | VR |
R e % n‘ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S 5 = & >
% 55 1? Q?g’ gfif \i@? ﬂ.’%& é§ $
FEE ¢ & &8 4 &
6 & &5 & &
ErsatzmaBnahmen § B 58
s &5 &
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die & ¢ {3?
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 ~
EEWarmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der ENEV sind

eingehalten. -

01 Die In Verbindung mi § 8 EEWAme@ um 5 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
V’“MI“‘E“ Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschartter Anforderungswert nissen fihren konnen. wegen

Primarenergiebedar KWh/(m?a) edauben die angegebensn Werte keine Rickschisse auf den tatsichlichen

Verscharfter Anforderungswert der Skala sind

firdie energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (A,), die im

Gebaudehiie H.* WimeK) Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energ»eauswe.ses * freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV " nur bei Neul
© rur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ! B Em(amdlenhaus MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis (2)

ENERGIEAUSWEIS . vwomoesice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

gieverbrauch des Gebi Z BY-2015-000332785 3

Energieverbrauch
dieses
727  kWh/(m?.a)

A B | c | o | = | e -
) 200 225 >250
-

I l
25 50 el 100 125 150 175
f

800 kWh/(m?a)

dieses
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
onoroiey e : 72,7 KWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
S Energietrager * ::er;:'e Energieverbrauch Wa:l‘!‘v'glsser Anteil Heizung Klima-
von bis phesteay [kwh] ity [kWh] faktor
01.01.2011 31.12.2011 Erdgas E 1,10 228883 103521 125362 1,03
01.01.2012 31.12.2012 Erdgas E 1,10 252694 108060 144634 097
01.01.2013 31.12.2013 Erdgas E 1,10 242748 99571 143176 091
Vergleichswerte Endenergie
ﬁ?k* HEEE | c | o | e |0E
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich
( - auf Gebaude, in denen Wame fir Heizung und
L - S £ T . ﬂf‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
& ¥V Y & 2 3
S & &0 59 Sg 9 wird,
P §" SF S8 S,Sé' sg:f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
SEE 696 ¥ & 55"‘ S beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& K5 £, A dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& “g 58 &
. § QP c& [3 ; als bei baud mit
&F @ Kesselheizung zu erwarten ist
& 5F .
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des i ist durch die Die Were der Skala sind
Werte pro Q (Ay) nach der groBer ist als die

Wohnflache des Gebdudes. Der fatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden vom ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “ siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
L auch L a -oder Kil inkWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . vomgevsuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

P des Registriernummer * BY-2015-000332785 4

Empfehlungen zur kostengunsﬂgen Modernlslerung

zur ung der E i sind [0 moglich X nicht mégiich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
' Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmonisa- eingesparte
mit groBerer maB- i i Kilowatt-

Modernisierung | nahme 00S26H

0O weitere Emplenlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: gen fir das a dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltiich beiunter: Ingenieurbiiro Berg, Volker Berg

Ergédnzende Erauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Liegenschaft wird als ein Gebaude Diese ist aufgrund folge vertretbar:
Das gesamte Bauwerk istim Zuge einer BaumaBnahme (Baujahr 2005/6) errichtet worden.

An den Hausem sind bisher keine worden.

Die aulgehenden Bauteile sind Gber d|e Tiefgarage miteinander verbunden.

Die der erfolgt Gber den an die g i ;

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Zahlen und Fakten

> Die in 2004 errichtete Wohnanlage besteht aus mehreren Blocken, die wiederum in kleine Wohneinheiten
aufgeteilt wurden. Nur die EG-Wohnungen besitzen ein alleiniges Sondernutzungsrecht fur die im EG
angrenzenden Garten.

» Die Wohnung besitzt zwei groBe Terrassen und zusatzlich einen groBen Garten mit einer Hecke als
Sichtschutz.

» GroBBe GlastUren bringen viel Licht in den Flur und in die anderen RGume.

» Alle Zimmer verfUgen Uber AuBenrollos.

» Die KUche ist hochwertig und mit neuwertigen Markengerdten ausgestattet.

» Gut im Flur integrierter Abstellraum, der auch als Kleiderschrank verwendet werden kann.

» Das Anwesen umfasst nur wenige Einheiten und EigentUmer/Mieter!

» Der gut befahrbare Tiefgaragen-Einzelstellplatz bietet ausreichend Platz auch fUr groBe Pkw.

» Die Lage des Objekts in Untermenzing ist hervorragend. Neben schnell erreichbaren Kitas, Schulen und
Verkehrsknotenzubringern, bieten sich auch zahlreiche Seen im Umland und viele Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten an. Ein Edeka und Vinzenzmurr befindet sich in unmittelbarer Lauflage.

» Das Anwesen ist top gepflegt und es gibt keinen Renovierungsstau (ausreichende Instandhaltungs-
rocklagen sind vorhanden).

» Hervorragend geeignetes Objekt zum Selbstbezug oder zur Weitervermietung.

> Das Objekt steht leer und kann nach Kauf sofort bezogen oder vermietet werden!




Kaufpreis & Konditionen

> Kaufpreis: 520.000 EUR
Tiefgaragen-Einzelstellplatz 25.000 EUR
545.000 EUR

Vermittlungsprovision: 3,57 % (inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer) vom notariell verbrieften
Kaufpreis. Vom Kaufer zu bezahlen.

Bitte beachten: Das Objekt wird im Alleinauftrag exklusiv von Immobilien Schmiedl
angeboten.

Kontakt:

Immobilien Schmiedl

Thomas Schmiedl

Ebracher StraBe 10

81243 MUnchen

Tel: 089 480 58 990

Mail: info@immobilien-schmiedl.de
www.immobilien-schmiedl.de

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des EigentUmers, weswegen eine
Haftung fUr die Richtigkeit von Immobilien Schmiedl nicht Ubernommen wird. Der EigentUmer behdlt sich
vor, bei mehreren Kaufinteressenten Uber eine Gebotsabgabe weiter zu verhandeln. Wir bitten, die im
Exposé enthaltenen Informationen vertraulich zu behandeln. Ein Weitergalbe an Dritte ist unzuldssig! Bitte
beachten Sie die Widerrufsbelehrung und AGB im Anhang.




Widerrufsbelehrung + Verzichtserklarung

*Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht fiir Verbraucher

« Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns ( Immobilien Schmiedl, Ebracher Str. 10, 81243
Minchen, Fax-Nr.: 089 444 09 601, Tel-Nr.: 089 480 58 990, info@immobilien-schmiedl.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das unten aufgefiihrte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht
es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

« Folgen des Widerrufs

» Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit
lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser
Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung
entspricht.

» Hinweis zum vorzeitigen Erldschen des Widerrufsrechts

« Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir
die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfilhrung der Dienstleistung erst begonnen
haben, nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis
davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie

es zuriick.)

An [Figen Sie hier bitte Ihren Firmennamen, Anschrift und ggf. Ihre Faxnummer und E-Mail-Adresse]:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der
folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/ erhalten am (*)
Name des/der Verbraucher(s)
Anschrift des/der Verbraucher(s)
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum
(*) Unzutreffendes streichen.

Verzichtserkléarung

Sehr geehrte(-r) Interessent(-in),

sind Sie damit einverstanden, dass wir Ihnen die Informationen schon vor Ablauf der gesetzlichen
Widerrufsfrist zuschicken und den Maklervertrag somit ausfilhren? Bei vollstandiger Erfiilllung der
Maklertétigkeit erlischt damit Ihr 14-tagiges Widerrufsrecht . Eine vollstandige Belehrung tiber Ihr
Widerrufsrecht als Verbraucher finden Sie neben stehend.

*Da eine Provision selbstverstandlich nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch tatsachlich
kaufen, bleibt Ihre Anfrage auch bei Einwilligung zur sofortigen Maklertatigkeit unverbindlich.
«Bitte bestatigen Sie per E-Mail, wenn wir fur Sie vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden sollen
und Sie den oben genannten Hinweis zum Erldschen des Widerrufsrechts zur Kenntnis genommen
haben. Gerne kénnen Sie hierfir u.s. Vordruck verwenden

*Sobald lhre Bestatigung vorliegt, lassen wir lhnen umgehend detaillierte Informationen zum Objekt
zukommen bzw. vereinbaren mit lhnen einen Besichtigungstermin. Ansonsten senden wir Ihnen die
Informationen / Besichtigungsterminvorschlége gerne nach Ablauf der 14-tdgigen Widerrufsfrist zu.

Verzichtserklarung
,,Ich verlange ausdrticklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs. 8 BGB). Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung
durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB).«

Vorname Familienname

Datum Ort Unterschrift
Oben stehende Verzichtserkl&rung bitte ausgefiillt und unterschrieben per Mail, Post oder Fax

zuriicksenden. Alternativ kann oben stehende Verzichtserklarung auch Kopiert und gemailt
werden (copy and paste) . Bitte unbedingt vollstdndigen Vornamen und Nachnamen eintragen!




Anhang: Allgemeine Geschéftsbedingungen

§ 1 Hinweise zu unseren Angeboten und Mitteilungen

Samtliche von uns Uberlassenen Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich
und ausschlieBlich fiir den Empfénger bestimmt. Diese sind vertraulich zu behandeln. Die Wei-
tergabe von Informationen und/oder Unterlagen an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen
vorherigen Zustimmung gestattet. Werden Informationen aus dem Exposé an Familienmit-
glieder oder im Haushalt des Nachfragenden lebende Dritte weitergegeben und tatigen diese
letztlich das nachgewiesene Geschaft, gelten auch diese Interessenten als unsere Vertrags-
partner und Schuldner der Provision. Eine unbefugte Weitergabe verpflichtet zu vollem Scha-
densersatz bis zur Hohe der ortsiblichen Maklergebihr. Bei direkter Kontaktaufnahme mit
Interessenten bzw. Verkaufern verpflichten Sie sich, uns das Verhandlungsergebnis mitzuteilen.
Werden mit von uns nachgewiesenen Vertragspartnern Vertradge abgeschlossen, Vereinbarun-
gen und Nebenabreden getroffen, deren Inhalt fir die Falligkeit unserer Provision relevant ist,
erhalten wir von lhnen zeitnah eine Informationskopie bzw. Nachricht. Sehr haufig werden wir
fur Verkaufer und Kaufer gleichzeitig als Makler tétig. In einem solchen Falle verpflichten wir
uns zu strikter Neutralitdt im Interesse beider Auftraggeber. Die jeweilige Provisionsverein-
barung wird durch die anderweitige Tatigkeit nicht berihrt.

§ 2 Haftungsausschlu3 und Urheberrecht

Die Angaben zu unseren Objekten basieren auf Informationen, die uns mindlich oder schrift-
lichen vom Verkaufer bzw. Vermieter erteilt wurden. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen. Bei Verweisen auf oder Angaben von fremden
Internetseiten (Links) wird jede Art von Haftung fiir deren Inhalt ausgeschlossen. Dies gilt auch
fur Schaden, die aus der Nutzung der auf Links angebotenen Informationen entstehen. Die
rechtliche Verantwortung fiir fremde Internetseiten obliegt ausschlie3lich dem Inhaber dieser
Seiten. Alle Daten, Bilder und Texte aus unseren Angeboten (On-/Offline) bzw. aus diesen
Seiten unterliegen dem Schutz des Urheberrechtes. Es ist ohne unsere vorherige schriftliche
Zustimmung nicht gestattet, unsere Bilder oder Texte zu kopieren oder anderweitig zu
verwenden. Irrtiimer und Zwischenvermietung bzw. Zwischenverkauf bleiben stets vorbehalten.
Immobilien Schmiedl haftet nicht fir die Bonitat der zu vermittelten Vertragspartei.

§ 3 Vorkenntnis und Nachweispflichten

Im Falle dass eines unserer Objekte dem Angebotsempfénger bereits bekannt sein sollte, ist
dieser verpflichtet, dies unverziglich und unter Bekanntgabe der Informationsquelle darzu-
legen. Der Angebotsempfénger ist verpflichtet uns seine Vorkenntnis nachzuweisen. Sofern
eines unserer Objekte dem Empfanger nach Erhalt unserer Information direkt oder durch Dritte
angeboten wird, sei es gewerblich, sei es privat, ist der Empfanger verpflichtet, den Anbieter auf
das bestehende Maklerverhéltnis hinzuweisen. Entscheidet sich der Empféanger dafir, weitere
direkte Verhandlungen zu fihren, beeinflusst dies die Verpflichtung zur Zahlung der Makler-
provision nicht.

§ 4 Sorgfaltspflicht

Wir sind bemdiht, unsere Aufgaben mit grof3tmdglicher Sorgfalt zu erledigen. Jedoch kdnnen
Fehler nie ganzlich ausgeschlossen werden. Fir Schaden, die dadurch verursacht werden,
kdnnen wir, soweit wir nicht grob fahrlassig oder vorséatzlich gehandelt haben, keine Haftung
Ubernehmen. Dies gilt nicht, soweit eine gesetzlich zwingende Haftung besteht. Auch in diesen
Fallen, ebenso wie in allen anderen Féllen ist unsere Haftung, soweit die Einschrankung
gesetzlich zulassig ist, auf die Hohe des voraussehbaren Schadens beschrankt.

§ 5 Falligkeit und Provisionsbedingungen

Mit dem Abschluss des Vertrages Uber das nachgewiesene Objekt ist die Nachweisprovision
verdient, auch wenn der Vertrag ohne weitergehende Vermittlung oder Mitwirkung von uns zu
Stande kommt. Ausschlie3lich der Nachweis ist hierflir ausschlaggebend. Der Provisionsan-
spruch entsteht auch dann, wenn der Vertrag mit Bedingungen abgeschlossen wird, die von
unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte, wirtschaftliche Erfolg mit einer Ver-
tragsgestaltung sichergestellt wird, die unserem urspriinglichen Angebot nicht entsprochen hat.
Dies gilt auch, wenn der wirtschaftliche Erfolg z. B. durch Zuschlag bei einer Zwangsverstei-
gerung erreicht wird. Wird eines der von uns angebotenen Objekt ohne unsere Teilnahme be-
sichtigt oder erfolgt eine direkte Aufnahme von Verhandlungen mit nachgewiesenen Partnern
Uber nachgewiesene Objekte, so stellt dies die Annahme und Akzeptierung des Maklerver-
trages und die Anerkennung der vorstehenden Provisionsverpflichtungen dar. Provisionen sind
zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer zahlbar und fallig mit Abschluss der entsprechenden Vertrage.
Sofern in unseren Unterlagen nicht ausdrucklich beziffert angegeben, gelten die jeweils
ortsiiblichen Provisionssatze, derzeit 3 % (netto) vom Verkaufspreis bei Verkaufen bzw.
2 Monatsmieten bei Vermietungen.

Alle zusatzlichen Vereinbarungen und Nebenabreden bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Empféangers. Sollte eine der vorstehenden
Geschaftsbedingungen ungiiltig sein, beriihrt dies die Giiltigkeit der Gbrigen Bedingungen nicht.

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Miinchen

Immobilien Schmiedl

Ebracher StraRRe 10

81243 Munchen

Tel: + 49 (0) 89 480 58 990

Fax:+ 49 (0) 89 444 09 601

E-Mail: info@immobilien-Schmiedl.de
Web: www.immobilien-schmiedl.de

Berufsaufsichtsbehoerde: Ich gehe als Immobilienmakler einer erlaubnispflichtigen Tatigkeit

nach § 34 ¢ GewO nach. Diese Erlaubnis wurde durch die Stadt Minchen, Kreisverwaltungs-

referat Ruppertstrasse 19 in 80466 Minchen, Abteilung Gewerbeangelegenheiten KVR-1/311
AGlerteilt.
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