Komplett renoviertes, ruhiges und sehr schones 1-Zimmer-Appartement inkl.
Vorgarten-Nutzungsrecht

Sie lieben es idyllisch und ruhig? Dennoch soll eine ausgebaute Infrastruktur, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und eine gute
Erreichbarkeit von S-Bahn und Verkehrsanbindungen vorhanden sein?g Ein hoher Freizeitwert, viel Natur und Sportmdoglichkeiten
und am besten ein Badesee in direkter NGhe sind auch noch wichtig? Dann sind Sie hier richtig!

Das gesamte Anwesen und das angebotene, ca. 23 gm groBe 1-Zimmer-Appartement wurde dieses Jahr komplett renoviert
und mit einem sehr hochwertigen Eichenholz-FuBboden ausgestattet. Die Lage ist absolut ruhig in einer Talsenke von WeBling.
Das Appartement verfUgt Gber zwei helle Fenster. Das neue und top aktuelle, hochgeflieste Badezimmer verfUgt neben einer
Dusche mit Echtglas-Kabine, einer komplett integrierten Beleuchtung auch Uber einen Handtuchwdarmer und viel AbstellfiGche.
Im Vorgarten, der zur Nutzung bereit steht, kénnen Sie sowohlim Sommer als auch im Winter Natur schnuppern. Das Apparte-
ment wird mit einer EinbaukUche ausgestattet. Gerne kann es auf Wunsch auch komplett mébliert angeboten werden.

Die S-Bahn erreichen Sie in nur wenigen Geh-/Fahrrad-/Autominuten (ca. 1,5 km) und auch der WeBlinger See als zentraler
Erholungs- und Badepunkt liegt nur wenige Geh-/Fahrradminuten entfernt. Einige Einzelhdndler im Ort sowie ein Discounter
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und kénnen rasch mit dem Rad erreicht werden. DarUber hinaus bietet Wellling
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten im direkten und indirekten Umfeld (Gewerbepark Gilching) sowie jeden Mittwoch einen
Wochenmarkt mit heimischen und stdl&ndischen Erzeugnissen. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend und so erreichen
sie Uber den Autobahnzubringer A%6 in wenigen Fahrminuten den MUnchner Westen und das Autobahndrehkreuz zur A99.

Das Objekt eignet sich auch fir Berufsanfanger, Pendler, Vertreter und Wochenend-Heimfahrer. Eine Vermietung an
Wohngemeinschaften und Hundebesitzer ist leider NICHT MOGLICH! >>>>BEZUGSFREI ab sofort bzw. nach Absprache<<<<
O e 4 SRR oL |

© Immobilien Schmiedl|




Eingangsbereich

Der Eingangsbereich ist Uber drei Stufen erreichbar und...

...die eigene Zugangstire befindet sich diskret direkt links neben
der Eingangsture.




Wohn-/Schlaf-/Kochbereich

© Immobilien Schmiedl

Das Appartement ist hell, sehr gut geschnitten, mit zwei Fenstern
und FensterlGden zur Vollverdunkelung ausgestattet...

© Immobilien Schmiedl|

...und der komplette Wohn-/Schlaf- und Kochbereich wurde mit
hochwertigem EichenholzfuBboden ausgestattet.




Badezimmer

© Immobilien Schmiedl

Das top moderne und stylisch ausgestattet Bad bietet neben ... einen schénen Steinzeug-FuBboden, eine groBe Duschkabine
einem beleuchteten Wandspiegel einen Handtuchwdrmer, mit Echtverglasung und groBer Einstiegstire, sowie eine
hochmoderne Keramik... integrierte, moderne und sparsame LED-Deckenbeleuchtung.
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Grundriss Keller
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GroBer Wasch-/Trockenraum

© Immobilien Schmiedl

Der helle Wasch-/Trockenraum verfigt Gber ein Waschbecken und
gendgend Platz zum Anschluss....

© Immobilien Schmiedl

...lhrer eigenen Waschmaschine und ggf. eines Trockners.




Energieausweis (1)

ENERGIEAUSWEIS G worngesauce

gemaRden §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gitig bis: 22.06.2030 Registriernummer 2 BY-2020-003237909 1
Gebéaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Schieistatte 7, 82234 WeRling

Gebaudeteil Gesamtes Gebzdude

Baujahr Gebaude * 1982

Baujahr Wammeerzeuger >* | 2003

Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutzfliche (A) 292,8m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Wamwasser ErdgasE

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung X F 0oL I mit War gew g O Anlage zur
o O Lu ohne War { i g Kuhlung

Anlass der Ausstellung [0 Neubau 0 Modernisierung [ Sonstiges

des i i WX Vermi 1 Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die g des i fs unter von
isi i oder durch die des Energi ermittelt werden. Als Be-
fldche dient die geti b nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
heid. Die b \ i te sollen Uber agi Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des i sind die Modernisi (Seite 4).
[0 Der Energieausweis wurde auf der di; von des Er i fs erstellt (Energi
bedar i Die Er i sind auf Seite 2 g .. 73 i Infe i zum sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
is). Die E i sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

zur energeti Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

J Dem Energi is sind

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Infa i Die Angab: im i i i sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben i b il. Der Ei i is ist lediglich dafur gedacht,
einen agi Vergleich von zu odglich

Aussteller

Dipl.- Ing. Andreas Terfoort

Ingenieurbiro Terfoort
Leopoldstaler Stralke 9
32805 Hom-Bad Meinberg 23.06.2020
U ift des
" Datum der EnEV, A 2ur EnEV 2 Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die i ist nach deren
Eingang i * Mehr méglich * bel Baujahr der U

Hattgenrath Software, HS Verbrauchspass 33,50

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaRden §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Regi striernummer 2 BY-2020-003237909 2

Energiebedarf

COEmissionen * kg/(m?-a)

5IASIOBICIDIEI F | R

7% 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaf EnEV * Fur
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*-a) Anforderungswert kWh/(m*a) [0 Verfahren nach DIN V 410&-6 und DN V 4701-10
Qualitat der H' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(m*K)  Anforderungswert Wi(m2K) [1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
(bei Neubau) [u] [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Ener

Vergleichswerte Endenergie

o @A '8 [ c| o | e | FINNEGGER
At: Decl anteil: % % 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S F S £ g
% FEF S5 S gy &5
FIL & 5 s&€ 5L
% F&& & $F é‘f £
SEE S8 s§ §&
& :fs P Q@ § &
5.
ErsatzmaBnahmen © < s S S
O
Die des den durch die < é;éf l‘/_&‘&
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfult. i

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. o
£1 Die in Verkinding it § & EEWAme® um % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die g Hsst r die =
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderung swert nissen fuhren kénnen. wegen it
Priméarenergiebedarf. kWh/(m*a) erlauben die Werte keine RU auf den
Verschrfter Anforderungswert E brauch. Die der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitit der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,). die im
Gebudehlle Hy Wim=K) Allgemeinen grRer ist als die Wohnfche des Gebaudes.
' siehe Fultncte 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
¢ nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
© nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Ei MFH: Mehr

Hattgenrath Software, HS Verbrauchspass 33,58




Energieausweis (2)

ENERGIEAUSWEIS . womgesuce

gemaRden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * BY-2020-003237909 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1355  kWh/(n'-a)
MK e | c | o | E | FON
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

1491 KWh/(nv-a)

g ich dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

135,5 kWh/(m*a)

ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemaRden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BY-2020-003237909 4
Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung
h zur instif Verb der E i i sind X moglich O nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Nr. Anlagenteile i i Z Einzel g::‘zr::g: eingesparte
mit gréRerer mag- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 b der u] X
Leuchtsysteme gegen LED-
Technik
2, Heizf Einbau elektronisch geregelter m] )¢
tich " Th
gelung

[ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisi gen fir das dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Dipl.- Ing. Andreas Terfoort, Ingenieurbiro Terfoort
Leopoldstaler StraRe 9, 32805 Horn-Bad Meinberg

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltiich bei/unter:

aCars Exiate: Energieverbrauch i Anteil Heizuny Kiima-
e i Energietrager * energie- “g[kWh] Warmwasser k) 9 et
faktor- [kWh]
01072016 | 30.062019 Erdgas E 1,10 123949 17560 106389 095
Vergleichswerte Endenergie
MERNe | c | o | E|TE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die beziehen sich
€ auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
S e I § & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
s S5 £F &5 & &§ v
FLEL SF SF &S £ Wird
ST L &8 & SF & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéime
SEE 8 éé’ SE 65’ ggg&&' beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q',? 4“}3 §'” é‘g é’g dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
b & FF IF als bei mit
& & &5 o
S & Kesselheizung zu erwarten ist
S 3F f .

Erlduterungen zum Verfahren

Die Werte der Skala sind

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,) nach der

des Der

die im groBer ist als die

einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

und sich vom

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
¥ auch L

Hattgenrcth Software, HS Verbrauchspass 33.56

? siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
in kWh &

MFH

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe Fulincte 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattgenrath Software, HS Verbrauchspass 33 56




Fakten und Ausstattungsmerkmale

» Absolut ruhige Lage in einem kleinen Tal umgeben von eingewachsenen, frei
stehenden HAusern

» Gute Verkehrsanbindung mit S-Bahn (mit dem Rad in wenigen Minuten
erreichbarl) und der in wenigen Fahrminuten erreichbaren A?6 mit Zubringer
zur A99

> Alle wesentlichen Dinge fur den taglichen Bedarf im nahen Umfeld
(zahlreiche Einkaufmaoglichkeiten in WeBling und im Gewerbegebiet
Gilching)

» Hervorragende Lage bzgl. Sport- und Freizeitmdglichkeiten (Wellinger See zu
FuB3 erreichbar)

» Komplett renoviertes Anwesen mit vielen Annehmlichkeiten
> Appartement komplett renoviert und mit hochwertigen FuBboden

» Guter Schnitt mit verschiedensten Aufstellmoglichkeiten und separater
Waschraum im Keller (keine Wasch- und Geruchsbildung im Wohnbereichl)

» Hoch modernes Bad mit hochwertigem Steinzeug-FuBboden,
FuBbodenheizung, Handtuchwarmer, beleuchtetem Spiegel, Abstellfldchen
und hochwertiger Echtglas-Duschkabine

» Eigener Sitzbereich im nutzbaren Vorgarten (Tisch und Bestuhlung mdglich!)

> Bezugsfrei ab sofort bzw. nach Absprache




Mietkonditionen

> Kaltmiete: 410.- EUR
» Nebenkosten: 50.- EUR
gesamt: 460.- EUR

» Kaution: 3 Monats-Kaltmieten

Bitte beachten: Das Objekt wird im Alleinauftrag exklusiv von Immobilien Schmiedl|
angeboten.

Kontakt:

Immobilien Schmiedl|

Thomas Schmiedl

Ebracher StraBe 10

81243 MUnchen

Tel: 089 480 58 990

Mail: info@immobilien-schmiedl.de
www.immobilien-Schmiedl.de

Immobilien Schmiedl ist Mitglied und tatig fUr die Immobilienpartner AGEMAS GmbH,
Neuhauser StraBe 27

80331 MUnchen

Tel.: 089 2323688-0

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des EigentUmers, weswegen eine
Haftung fUr die Richtigkeit von mir nicht Ubernommen wird. Wir bitten die im Exposé enthaltenen
Informationen vertraulich zu behandeln. Ein Weitergabe an Dritte ist unzul&ssig! Bitte beachten Sie die AGB
im Anhang.




Anhang: Allgemeine Geschéaftsbedingungen

§ 1 Hinweise zu unseren Angeboten und Mitteilungen

Samtliche von uns Uberlassenen Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich
und ausschlieBlich fiir den Empfénger bestimmt. Diese sind vertraulich zu behandeln. Die Wei-
tergabe von Informationen und/oder Unterlagen an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen
vorherigen Zustimmung gestattet. Werden Informationen aus dem Exposé an Familienmit-
glieder oder im Haushalt des Nachfragenden lebende Dritte weitergegeben und tatigen diese
letztlich das nachgewiesene Geschaft, gelten auch diese Interessenten als unsere Vertrags-
partner und Schuldner der Provision. Eine unbefugte Weitergabe verpflichtet zu vollem Scha-
densersatz bis zur Hohe der ortsublichen Maklergebihr. Bei direkter Kontaktaufnahme mit
Interessenten bzw. Verkaufern verpflichten Sie sich, uns das Verhandlungsergebnis mitzuteilen.
Werden mit von uns nachgewiesenen Vertragspartnern Vertrdge abgeschlossen, Vereinbarun-
gen und Nebenabreden getroffen, deren Inhalt fiir die Falligkeit unserer Provision relevant ist,
erhalten wir von lhnen zeitnah eine Informationskopie bzw. Nachricht. Sehr haufig werden wir
fur Verkaufer und Kaufer gleichzeitig als Makler tétig. In einem solchen Falle verpflichten wir
uns zu strikter Neutralitdt im Interesse beider Auftraggeber. Die jeweilige Provisionsverein-
barung wird durch die anderweitige Tétigkeit nicht berihrt.

§ 2 Haftungsausschluf? und Urheberrecht

Die Angaben zu unseren Objekten basieren auf Informationen, die uns mundlich oder schrift-
lichen vom Verkaufer bzw. Vermieter erteilt wurden. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen. Bei Verweisen auf oder Angaben von fremden
Internetseiten (Links) wird jede Art von Haftung fiir deren Inhalt ausgeschlossen. Dies gilt auch
fur Schaden, die aus der Nutzung der auf Links angebotenen Informationen entstehen. Die
rechtliche Verantwortung fiir fremde Internetseiten obliegt ausschlief3lich dem Inhaber dieser
Seiten. Alle Daten, Bilder und Texte aus unseren Angeboten (On-/Offline) bzw. aus diesen
Seiten unterliegen dem Schutz des Urheberrechtes. Es ist ohne unsere vorherige schriftliche
Zustimmung nicht gestattet, unsere Bilder oder Texte zu kopieren oder anderweitig zu
verwenden. Irrtiimer und Zwischenvermietung bzw. Zwischenverkauf bleiben stets vorbehalten.
Immobilien Schmiedl haftet nicht fur die Bonitat der zu vermittelten Vertragspartei.

§ 3 Vorkenntnis und Nachweispflichten

Im Falle dass eines unserer Objekte dem Angebotsempfénger bereits bekannt sein sollte, ist
dieser verpflichtet, dies unverziglich und unter Bekanntgabe der Informationsquelle darzu-
legen. Der Angebotsempfénger ist verpflichtet uns seine Vorkenntnis nachzuweisen. Sofern
eines unserer Objekte dem Empfanger nach Erhalt unserer Information direkt oder durch Dritte
angeboten wird, sei es gewerblich, sei es privat, ist der Empfanger verpflichtet, den Anbieter auf
das bestehende Maklerverhdltnis hinzuweisen. Entscheidet sich der Empfanger dafir, weitere
direkte Verhandlungen zu fuhren, beeinflusst dies die Verpflichtung zur Zahlung der Makler-
provision nicht.

8§ 4 Sorgfaltspflicht

Wir sind bemdiht, unsere Aufgaben mit gréf3tmdglicher Sorgfalt zu erledigen. Jedoch kdnnen
Fehler nie ganzlich ausgeschlossen werden. Fir Schaden, die dadurch verursacht werden,
kdnnen wir, soweit wir nicht grob fahrlassig oder vorséatzlich gehandelt haben, keine Haftung
Ubernehmen. Dies gilt nicht, soweit eine gesetzlich zwingende Haftung besteht. Auch in diesen
Fallen, ebenso wie in allen anderen Féllen ist unsere Haftung, soweit die Einschrankung
gesetzlich zulassig ist, auf die Hohe des voraussehbaren Schadens beschrankt.

§ 5 Falligkeit und Provisionsbedingungen

Mit dem Abschluss des Vertrages Uber das nachgewiesene Objekt ist die Vermittlungs-
/Nachweisprovision verdient, auch wenn der Vertrag ohne weitergehende Vermittlung oder
Mitwirkung von uns zu Stande kommt. Diese wird bei Vermietung vom Vermieter und bei
Verkauf jeweils halftig vom Verkaufer und Kéufer geschuldet. AusschlieBlich der Nachweis des
Miet-/Kaufobjekts ist hierfir ausschlaggebend. Der Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn der Vertrag mit Bedingungen abgeschlossen wird, die von unserem Angebot abweichen
oder wenn der angestrebte, wirtschaftliche Erfolg mit einer Vertragsgestaltung sichergestellt
wird, die unserem urspringlichen Angebot nicht entsprochen hat. Dies gilt auch, wenn der
wirtschaftliche Erfolg z. B. durch Zuschlag bei einer Zwangsversteigerung erreicht wird. Wird
eines der von uns angebotenen Objekt ohne unsere Teilnahme besichtigt oder erfolgt eine
direkte Aufnahme von Verhandlungen mit nachgewiesenen Partnern lber nachgewiesene
Objekte, so stellt dies die Annahme und Akzeptierung des Maklervertrages und die
Anerkennung der vorstehenden Provisionsverpflichtungen dar. Provisionen sind zzgl.
gesetzlicher Umsatzsteuer zahlbar und féallig mit Abschluss der entsprechenden Vertrage.
Sofern in unseren Unterlagen nicht ausdricklich beziffert angegeben, gelten die jeweils
ortsiiblichen Provisionsséatze, derzeit 3 % (netto) vom Verkaufspreis bei Verkaufen bzw.2
Monatskaltmieten bei Vermietungen.

Alle zusatzlichen Vereinbarungen und Nebenabreden bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Empféangers. Sollte eine der vorstehenden
Geschaftsbedingungen ungiiltig sein, beriihrt dies die Giiltigkeit der Gbrigen Bedingungen nicht.

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Miinchen

Immobilien Schmiedl

Ebracher StraRe 10

81243 Munchen

Tel: + 49 (0) 89 480 58 990

Fax:+ 49 (0) 89 444 09 601

E-Mail: info@immobilien-Schmiedl.de
Web: www.immobilien-schmiedl.de

Immobilien Schmiedl ist Mitglied und tatig im Auftrag der Immoblienpartner AGEMAS GmbH
Neuhauser Strasse 27
80331 Minchen

Ich gehe als Immobilienmakler einer erlaubnispflichtigen Téatigkeit nach § 34 ¢ GewO nach.
Diese Erlaubnis wurde durch die Stadt Munchen, Kreisverwaltungsreferat Ruppertstrasse 19 in
80466  Munchen, Abteilung  Gewerbeangelegenheiten KVR-I/311 AG1l erteilt.
Zustandige Aufsichtsbehdrde: IHK fir Minchen und Oberbayern, Max-Joseph-Stral3e 2, 80333
Miinchen. UST-ID-NR: DE130556820



