
In absolut ruhiger und doch verkehrsgünstiger Lage befindet sich das freistehende Haus in München Aubing. Es ist eingebettet 

zwischen Einfamilienhäusern mit schön eingewachsenen Gärten. Die S-Bahn (S4) ist nur etwa 4 Gehminuten entfernt. Die 

gehoben ausgestattete, ca. 56 qm große 2-Zimmer Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und ist mit hochwertigem 

Parkett, Einbauküche, Einbauschränken im Gang, Schlafzimmer und modern ausgestattetem Bad versehen. Zu der Wohnung 

gehört ein großes Kellerabteil und ein Anteil in der Waschküche inkl. aller Anschlüsse (Waschmaschine, Trockner: Waschen zu 

jeder Tageszeit möglich!). Alle Zimmer sind mit elektrisch programmierbaren Rollos  ausgestattet (Vollverdunkelung möglich). 

Neben der Ruhe des Wohngebietes bietet sich eine abwechslungsreiche Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmöglichkeiten im 

direkten Umfeld. Die Verkehrsanbindung für Vielreisende ist hervorragend. Mit dem PKW erreicht man in ca. 5 Fahrminuten die 

Autobahnen A96 (Lindau) und A99 (Stuttgart, Nürnberg, Flughafen). Die Innenstadt erreichen Sie mit der S-Bahn in ca. 15, mit 

dem PKW in ca. 25 und mit dem Fahrrad in ca. 40 Minuten. Für Erholungssuchende bietet das nahe Naturschutzgebiet der 

Aubinger Lohe zahlreiche Sport- und Freizeitmöglichkeiten. Mit dem Fahrrad können sie im Sommer zwischen 5 Seen (von 

idyllisch klein bis groß) in unmittelbarer Nähe wählen. Die Infrastruktur mit seinen zahlreichen Einkaufmöglichkeiten (Discounter, 

Möbelhäuser, Super- und Baumärkte, Bäckereien, Restaurants etc.) ist erstklassig. Die Wohnung ist z.B. für Einzelpersonen oder 

kinderlose Paare hervorragend geeignet. Bitte beachten: Hundehaltung leider NICHT möglich. Bezugstermin nach Absprache, 

spätestens ab 01. Januar 2021

Attraktives und ruhiges Wohnen in München-Aubing (4 Min. zur S-Bahn)



O

Grundriss



Schöner Blick in den Garten und…

..hohe Privatsphäre durch nicht einsehbare Fenster…

Blick aus dem Wohnzimmer



Schöner und geräumiger Einbauschrank mit Platz für viel 

Kleidung und Wäsche und…

Blick in und aus dem Schlafzimmer und in den Garten

..Blick auf viel Grün, Ruhe und den schönen Garten



- programmierbare Elektro-Jalousien

- Hochwertiger Holzparkett

- viel Licht

- moderne wärmeverglaste Fenster

Blick ins ca. 21 qm große Wohnzimmer

Im hellen, mit bester Aussicht und Buchenparkett ausgestatteten 

Wohnzimmer gibt es viele Stellmöglichkeiten für Ihr Mobiliar und…

..die programmierbaren elektrischen Rollos an allen Fenstern bieten 

Vollverdunkelungsmöglichkeiten



Blick in geräumige Einbauküche mit Fenster (auf Wunsch kann eigene Küche 

eingebaut werden; Ausbau und Entsorgung alter Küche übernimmt Vermieter)

Die massive Einbauküche bietet viele Möglichkeiten 

zum Kochen und Backen und verfügt über..

…viele Schränke und Staumöglichkeiten und hat...

…einen großen Kühlschrank mit 

Gefrierfach und...

…die Küchentüre sorgt dafür, dass die 

Gerüche draußen bleiben und das Fenster 

bringt frische Lauft herein!



Blick in das moderne Badezimmer

Das modern geflieste Badezimmer verfügt über Einbauschränke , 

ein großes Fenster zum Lüften und bietet zum Start in den Tag…

..neben einer geräumigen Vollbadewanne, auch eine 

Duschtrennwand



Eingangsbereich

Der helle, ebenso mit Buchenparkett ausgelegte Gang 

..bietet neben Einbauschränken mit viel Stauraum 

auch Platz für ein Sideboard und/oder Garderobe



Waschmaschinen-Platz

Waschküche und ca. 8 qm großes Kellerabteil

Im vollverfliesten und 

wärmegedämmten Keller…
..befindet sich der 8 qm große 

Privatkeller mit abschließbarer 

Vollholztüre und daneben…

..der Wasch- und 

Trockenraum mit eigenem 

Waschmaschinen und…

…Trockneranschluss!



Energiebedarfsausweis (1)



Energiebedarfsausweis (2)



• Gute und dennoch ruhige Lage mit idealem S-Bahn und Verkehrsanschluss

• Zahlreiche Einkaufmöglichkeiten und Ärzte im unmittelbaren Umfeld

• Tiefe Einbauschränke im Gang und Schlafzimmer (viel Stauraum!)

•Vollverflieste Einbauküche inkl. Vorratsschrank (auf Wunsch auch Eigeneinbau 

möglich) 

• Hochwertiges Bad mit allen Ein- und Unterbauschränken, Badewanne inkl. 

pflegeleichter Duschwand

• Programmierbare Außenrollos. Vollverdunkelung möglich

• Parkett im Gang, Schlaf- und Wohnzimmer

• Weiße Zimmertüren und Fenster (modern wärmeverglast) mit Qualitätsbeschlägen

• Eigener, großer und separat abschließbarer Keller-/Hobbyraum (gefliest; ca. 8 qm)

• Waschküchenanteil mit eigenen Anschlüssen für Waschmaschine und 

Trockner inkl. Wäschetrocknungsmöglichkeiten

• Problemlose Parkmöglichkeiten vor dem Haus

• Fahrradstellplatz hinter dem Haus und auf Wunsch auch geschützt in Hütte.

• Bezugsfrei nach Absprache, spätestens ab 01.01.2020

Zahlen und Fakten



2 Zimmer-Wohnung mit ca. 56 qm Wohnfläche und ca. 8 qm Einzelkeller mit eigener Zugangs-
Vollholztür (abschließbar)

 Kaltmiete: 790.– EUR

 Nebenkosten: 200.– EUR

 gesamt warm: 990.– EUR

 Kaution: 3 Monats-Kaltmieten

Kontakt:

Immobilien Schmiedl

Thomas Schmiedl

Ebracher Straße 10

81243 München

Tel: 089 480 58 990

Mail: info@immobilien-schmiedl.de

www.immobilien-schmiedl.de

Eckdaten und Mietkosten


