Attraktives und ruhiges Wohnen in MUnchen-Aubing (4 Min. zur S-Bahn)

In absolut ruhiger und doch verkehrsgUnstiger Lage befindet sich das freistehende Haus in MUnchen Aubing. Es ist eingebettet
zwischen Einfamilienhdusern mit schdn eingewachsenen Gdarten. Die S-Bahn (S4) ist nur etwa 4 Gehminuten entfernt. Die
gehoben ausgestattete, ca. 56 gm groBe 2-Zimmer Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und ist mit hochwertigem
Parkett, EinbaukUche, Einbauschrénken im Gang, Schlafzimmer und modern ausgestattetem Bad versehen. Zu der Wohnung
gehdrt ein groBes Kellerabteil und ein Anteil in der WaschkUche inkl. aller Anschlusse (Waschmaschine, Trockner: Waschen zu
jeder Tageszeit mdglich!). Alle Zimmer sind mit elektrisch programmierbaren Rollos ausgestattet (Vollverdunkelung méglich).

Neben der Ruhe des Wohngebietes bietet sich eine abwechslungsreiche Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten im
direkten Umfeld. Die Verkehrsanbindung fur Vielreisende ist hervorragend. Mit dem PKW erreicht man in ca. 5 Fohrminuten die
Autobahnen A96 (Lindau) und A%9 (Stuttgart, NUrnberg, Flughafen). Die Innenstadt erreichen Sie mit der S-Bahn in ca. 15, mit
dem PKW in ca. 25 und mit dem Fahrrad in ca. 40 Minuten. FOr Erholungssuchende bietet das nahe Naturschutzgebiet der
Aubinger Lohe zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Mit dem Fahrrad kdnnen sie im Sommer zwischen 5 Seen (von
idyllisch klein bis groB) in unmittelbarer Nahe wdahlen. Die Infrastruktur mit seinen zahlreichen Einkaufmaoglichkeiten (Discounter,
Mébelhduser, Super- und Baumarkte, Backereien, Restaurants etc.) ist erstklassig. Die Wohnung ist z.B. fUr Einzelpersonen oder
kinderlose Paare hervorragend geeignet. Bitte beachten: Hundehaltung leider NICHT moglich. Bezugstermin nach Absprache,
spatestens ab 01. Januar 2021
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Blick aus dem Wohnzimmer

..hohe Privatsphdre durch nicht einsehbare Fenster...

Schéner Blick in den Garten und...




Blick in und aus dem Schlafzimmer und in den Garten

Schéner und gerdumiger Einbauschrank mit Platz fUr viel
Kleidung und Wdésche und...

..Blick auf viel Grin, Ruhe und den schénen Garten




Blick ins ca. 21 gm groBe Wohnzimmer

- programmierbare Elektro-Jalousien
- Hochwertiger Holzparkett
- viel Licht

- moderne warmeverglaste Fenster

Im hellen, mit bester Aussicht und Buchenparkett ausgestatteten
Wohnzimmer gibt es viele Stellm&glichkeiten fUr Ihr Mobiliar und...

..die programmierbaren elektrischen Rollos an allen Fenstern bieten
Vollverdunkelungsmdéglichkeiten




Blick in gerdumige EinbaukUche mit Fenster (auf Wunsch kann eigene Kiche
eingebaut werden; Ausbau und Entsorgung alter Kiche Gbernimmt Vermieter)

Die massive EinbaukUche bietet viele M&glichkeiten
zum Kochen und Backen und verfigt Uber..

...die KGchentUre sorgt dafUr, dass die
GerlUche drauBen bleiben und das Fenster
bringt frische Lauft herein!

...einen groBen Kdhlschrank mit
Gefrierfach und...

...viele Schré&nke und Staumdglichkeiten und hat...




Blick in das moderne Badezimmer

Das modern geflieste Badezimmer verfigt Gber Einbauschrénke ,
ein groBes Fenster zum LUften und bietet zum Start in den Tag...

..neben einer gerGumigen Vollbadewanne, auch eine
Duschtrennwand




Eingangsbereich

Der helle, ebenso mit Buchenparkett ausgelegte Gang

..bietet neben Einbauschrénken mit viel Stauraum
auch Platz fUr ein Sideboard und/oder Garderobe




Waschkuche und ca. 8 gm groBes Kellerabtell

..der Wasch- und
Trockenraum mit eigenem

Im vollverfliesten und

wdarmegeddmmten Keller...

Waschmaschinen und...

..befindet sich der 8 gm groBe
Privatkeller mit abschlieBbarer
Vollholztire und daneben...

...Trockneranschluss!




Energiebedarfsausweis (1)

ENERGIEAUSWEIS  womgesue

gemaRden §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gitig bis: 04.07.2027 Registriernummer * BY-2017-001328685 1
Gebéude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Ebracher Strasse 10, 81243 Minchen

Gebaudeteil Gesamtes Gebéude

Baujahr Gebéude * 1969

Baujahr Wammeerzeuger ** | 1994

Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutzfliche (A,) 371,2m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizsl EL
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiithlung W F oL mit U [ Anlage zur
o oL ohne i Kuhlung

Anlass der Ausstellung [J Neubau [ Modernisierung X Sonstiges

des i 1 o i 1 Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die des i unter von
isi i oder durch die des ] ermittelt werden. Als Be-

dient die i nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Die geb sollen [ g emogli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des i sind die i (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der von des i erstellt  (Energi
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 atzli { zum sind
freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der von A des i auchs erstelt (Energi

is). Die i sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch XX Eigentimer [0 Aussteller

O Dem i is sind i { 2ur Qualitét beigefi iwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben i il. Der i is ist lediglich dafur gedacht,
einen [ Vergleich von zu

Aussteller.

Dipl.-Ing. Andreas Terfoort

Ingenieurbiro Terfoort
Leopoldstaler Strale 9
32805 Hom-Bad Meinberg 05.07.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der EnEV, A zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die ist nach deren
Eingang 3 méglich * bei Baujahr der (

Hettgercth Software, Enenpieberater 18569 905

ENERGIEAUSWEIS  womgesue

gemaRden §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des

£ BY-2017-001328685 2

Energiebedarf

COEmissionen * 34,7 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
1114  kWh/(n-a)

@R e | ¢ | D | e | FONECHEER

Anforde EnEV *
Primdrenergiebedarf

125 150 175 200 225 >250
1248  kWh/(nv-a)
imé dieses
Fir 1 Verfahren

Ist-Wert 1248 kWh/(m*a) Anforderungswert 83,7 kWh/(m*a) )( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

Qualitét der H
Ist-Wert 067 WAm*K) Anforderungswert 070 Wim®K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
(bei Neubau) o X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[F in igen]

Angaben zum EEWa4rmeG °
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
‘Warme-und auf Grund des
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

At Deckungsanteil: %
%

ErsatzmaRnahmen ©

Die des den durch die

ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfullt.

[ Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschrfter Anforderungswert

Primérenergiebedar KWh/(m?-a)

Verschrfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehalle Hy' Wi(m*K)

! siehe Fulndte 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatigenrath Software. Energiebarater 18509 805

111,4 KWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie

ARl | c| o | e | Fl
0

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S 7P IS &
FELE SF &8 5F 5F
Fig & S
FTC € o S8 g
& vy & &8 S
& &5 &F
& i@

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die lasst fur_die des
unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
nissen fuhren kgnnen wegen
erlauben die Werte keine auf den

Die der Skala sind
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfidche (A,). die im
Aligemeinen groer ist als die Wohnfiche des Gebaudes

? siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau
® nurbei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdmeG

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




Energiebedarfsausweis (2)

ENERGIEAUSWEIS  womgesue

gemaRden §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2017-001328685 3

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergleverbrauch dieses Gebdudes

F in ]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Anteil
won s Energietrager > energie- E"““‘[m”“"‘ Warmwasser ‘""E]"m]‘“"“ il
fakdor- (kWh]
Vergleichswerte Endenergie
MEpRITe [ c | o | E |TE
O 2B S0l B 10 12s tis) o AiE. 200 228 5280 Die modellhaft emittelten Vergleichswete beziehen sich
\ auf Gebiude, in denen Wérme fur Heizung und
S 2D g Y X
Sge n}‘%’? S & 5’;5 vvr::mmsse« durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S & 8 &
Iy & £ S
SN & s & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
drr & $ £ L9
SEE S s 5’5‘? ég'so" beheizten Gebsudes verglichen werden, ist zu beachten
& £3 F éﬁe 2N dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
S & & U
SEEY Sy als bei Gebauden mit
g’ £ &8 Kesseheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Vu‘hhren zur Emittlng des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

(A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die

Wohnfldche des Gebdudes. Der tatsichiche Enefg»mbrau:r\ einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
d sich ndemden ab.

! siehe Fullncte 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
: auch L in kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hettgercth Software, Enenpieberater 18569 905

ENERGIEAUSWEIS  womgesue

gemaRden §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BY-2017-001328685 4

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modernlslerung

zur g der i sind X méglich [ nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
7 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel gAmorﬁsa- eingesparte
mit groRerer mai- Honszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Aligemein - o X
Leuchtsysteme gegen LED- Technik
2 Heizung Heizflidchenregelung - Einbau o X

elektronisch geregelter Thermostate

[ weitere Emplehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: fur das dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Dipl.-Ing. Andreas Terfoort, Ingenieurbtro Terfoort
Leopoldstaler Strae 9, 32805 Horn-Bad Meinberg

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Fulinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hettgercth Software, Enerpieberater 18569 905




Zahlen und Fakten

* Gute und dennoch ruhige Lage mit idealem S-Bahn und Verkehrsanschluss
e Zahlreiche Einkaufmdglichkeiten und Arzte im unmittelbaren Umfeld
* Tiefe Einbauschrdnke im Gang und Schlafzimmer (viel Stauraum!)

*Vollverflieste EinbaukUche inkl. Vorratsschrank (auf Wunsch auch Eigeneinbau
moglich)

* Hochwertiges Bad mit allen Ein- und Unterbauschranken, Badewanne inkl.
pflegeleichter Duschwand

* Programmierbare AuBenrollos. Vollverdunkelung maglich

* Parkett im Gang, Schlaf- und Wohnzimmer

* WeilBe ZimmertUren und Fenster (modern warmeverglast) mit Qualitatsbeschldgen
* Eigener, groBer und separat abschlieBbarer Keller-/Hobbyraum (gefliest; ca. 8 gm)

* WaschkUchenanteil mit eigenen Anschlussen for Waschmaschine und
Trockner inkl. Waschetrocknungsmaglichkeiten

* Problemlose Parkmoglichkeiten vor dem Haus
* Fahrradstellplatz hinter dem Haus und auf Wunsch auch geschutzt in HUtte.

» Bezugsfrei nach Absprache, spatestens ab 01.01.2020




Eckdaten und Mietkosten

2 Zimmer-Wohnung mit ca. 56 gm Wohnfldche und ca. 8 gm Einzelkeller mit eigener Zugangs-
VollholztUr (abschlieBbar)

> Kaltmiete: 790- EUR
» Nebenkosten: 200.— EUR
» gesamt warm: 990.— EUR

» Kaution: 3 Monats-Kaltmieten

Kontakt:

Immobilien Schmiedl|

Thomas Schmiedl|

Ebracher StraBe 10

81243 MUnchen

Tel: 089 480 58 990

Mail: info@immobilien-schmiedl.de
www.immobilien-schmiedl.de




