Stilvolles und top ausgestattetes Reihenmittelhaus im flinf Seen-Land in idyllischer
Lage in Hochstadt bei Miinchen (ca. 5 Fahrminuten zur Autobahn)

Wollen Sie der Hektik der GroBstadt entfliehen und in wenigen Fahrminuten MUnchen verlassen? In abendlicher Idylle Ruhe und
frische Landluft tanken2 Den Sonnenuntergang bis zum letzten Sonnenstrahl genieBen und im Winter in behaglicher Warme vor
dem Kamin liegen?2 Dann sind Sie hier richtig! Das im Jahr 2000 in Massivbauweise erbaute Anwesen liegt direkt im Ortszentrum
des ruhigen und dennoch zentral gelegenen Ortes Hochstadt (bei MUnchen). Auf 227 m? Wohn- und Nutzfl&dche finden Sie viel
Raum bei einer guten Aufteilung. Sollten Ihnen 6 Zimmer nicht genugen, so kdnnen Sie problemlos und schnell das schén
ausgebaute Dachgeschoss in zwei Zimmer unterteilen. Das gesamte Anwesen wurde von seinen Erbauern und Bewohnern
liebevoll erdacht, angelegt und Uber die Jahre gepflegt. Das Objekt kann sofort bezogen werden.

Die Ausstattung und Einrichtung des Anwesens ist duBerst stilvoll und luxurids. Angefangen beim Granitboden vom EG bis DG,
dem LarchenechtholzfuBboden im Ankleidezimmer, den stylischen Einbauschrénken bis zu der neuen Design-Einbaukiche mit
hochwertigsten Geraten, finden Sie in diesem Haus alles was gut und edel ist. Das Badezimmer und das Gaste-WC sind mit
Design- Fliesen und Keramik sowie hochwertigen Armaturen ausgestattet. Das Bad im OG verfUgt Uber eine separate Dusche
mit Ganzglastire und eine stilvolle Vollbadewanne sowie FuBbodenheizung und Handtuchwdarmer. Alle Fenster im Haus besitzen
winkelverstellbare AuBen-Jalousien. Im westlich ausgerichteten Wohnzimmer befindet sich ein kuscheliger Kamin und die zum
Garten ausgerichtete Terrassen-Lounge (Vollbeschattung mit elekirischer Markise mdglich) bietet ausreichend Platz fir eine
groBe Familie und/oder viele Besucher. Der Garten wurde 2008 vollig neu gestaltet und verfugt Uber pflegeleichte Pflanzen und
einen schénen Gartenteich. Fur lhre Gartengerdate ist ausreichend Platz in einem Gartenhaus und/oder unter der Terrasse.

Hochstadt verfUgt Uber einen Kindergarten, einen Kinderhort, ein Freizeitheim mit Veranstaltungs- und Theatersaal, einen
Schutzenverein, Gesangsverein, Obst- und Gartenbauverein, Gastwirtschaft mit Hotelbetrieb und die freiwillige Feuerwehr. Fir
Reitbegeisterte befinden sich im Umfeld einige Reiterh6fe und fur Modellflugbegeisterte ein Modellflugplatz. Eink&ufe von Bio-
Lebensmitteln sind bei den Bauern vor Ort mdglich. Mit dem Bus erreichen Sie die S-Bahnstation WeBling in ca. 8 Minuten. In nur
ca. 5 Minuten erreichen Sie mit dem Pkw den Gewerbepark Gilching mit seinen zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten (Discounter,
Drogerie- und Getrankemarkt, Restaurant etc.) und auch die Autobahnanbindung Richtung Minchen und Lindau.




Vorgarten- und Eingangsbereich

© Immobilien Schmied!

Im sehr schén angelegten Vorgarten befindet sich ein
abgegrenzter Terrassenbereich...

...der wettergeschutzte Haus- und Garageneingang.




Eingangsbereich und Hausflur

© Imnmgbiien Schmied!

Bereits der Hauseingang besticht mit einer hochwertigen ...und bietet mit dem stylischen Garderobeneinbau
Eingongsf[jre/ seinem optisch ansprechenden und wetterfesten (SchreinercrbeiT von 2012: mit automatischer Beleuchtung und
GranitfuBboden... raumhoher Schiebetlr) ausreichend Platz fir viele Mantel,
Schuhe und Accessoires!




KUichen und Essbereich (1)

© Immobilien“Schmied|

Die ca. 2 Jahre alte und von einem Innendesigner individuell
entworfene Kiche bietet neben viel Stauraum, einen im Kochfeld
integrierten pflegeleichten Dunstabzug, Betonarbeitsplatte mit
verdeckten Criffleisten ...

v © Immobilien Schmiedl

...und eine direkte und indirekte Beleuchtung (Designerlampen)
mit auf Wunsch automatischem Farbenspiel.




KUchen- und Essbereich (2)

Die KUche ist mit hochwertigsten technischen Geraten von
Liebherr, Miele und Bora ausgestattet, verfigt Uber eine im Mébel
integrierte Kaffeemaschine und...

©'Immobilien Schmiedl

...bietetim hellen und modernen Essbereich ausreichend Platz fUr
4-8 Personen.




Flur und Gaste-WC

© Immobilien Schmiedl © Immobilien Schmied|

Der Flur verfigt Uber eine Nische mit Platz fUr ein formschénes ...und das Gdaste-WC ist mit edler Keramik und hochwertigen
Sideboard... Armaturen und Fliesen ausgestattet (Villeroy & Boch).




Wohnzimmer

© Immobilien Schmiedl

Das ca. 26 gm groBe und westlich ausgerichtete Wohnzimmer
bietet viel Licht und Raum fdr groBe Sitzgarnituren...

\

...einen behaglichen Kamin
mit integrierter Ecke fUr
lhren Holzstapel und...

...eine groBe Wohn-Wand mit Platz fUr einen groBen TV und
der Méglichkeit Technik und Kabelgewirr zu verstauen.

ilien- Schmied!




Geschutzte westlich ausgerichtete Terrassen-Lounge

Die mit Edelstahl-Handlauf eingefasste 18 gm Terrassen-Lounge
(Boden: Larche natur) bietet auf Grund seiner Westausrichtung bis
in den spdten Abend hinein die letzten Sonnenstrahlen und...

B

© Immobilien Schrhied! *

...viel Platz fdr Tische, Sofas, Familie und/oder Gdste und zur
méglichen Beschattung eine elektrisch bedienbare Markise.




Steingarten mit Teich und Fischbestand

© Immobilien Schmiedt<

Der Steingarten mit Fischteich- und Fischbestand wurde in 2008 von
einem Landschaftsgdrtner geplant und umgesetzt und kann
allabendlich auch...

A

...von der 2. Terrassenlandschaft aus bei einem Sonnenuntergang
genossen werden.




Grundriss EG

Terrasse
17,78/2 = 8,89 m’

Kiiche/Essen
16,07 m*




Kinder-/Arbeits-/Hobby-/Gastezimmer im OG

...Schlafen unterteilt
und...

Das 26 gm groBe Zimmer wurde mit Trockenbau und

Fenstereinldssen in die Teilbereiche Arbeit,...

...besitzt zusatzlich einen
westlich ausgerichteten und
halb Uberdachten ca. 7 gm

groBen Balkon mit
Edelstahlgelénder und
Naturholz-Boden. Darauf kann
man entspannt den Tag beim
Sonnenuntergang ausklingen
lassen.

...Hobby und...




Ankleidezimmer/begehbarer Kleiderschrank im OG

Das ca. 9 gm groBe Ankleidezimmer mit Schreiner-
Einbauschrénken und Ldrchenechtholzboden...

...sowie eine formschdéne indirekte Beleuchtung in einer abgeh&ngten
Deckenformation...

...bietet maximalen Stauraum fir lhre Kleidung und
Accessoires...




Badezimmer im OG

...stylische
Vollbadewanne...

© Immobilien Schmiedl

Das mit Fenster, hochwertiger Keramik und Armaturen
ausgestattete Badezimmer verfigt Gber...

...sowie eine gerdumige
groBe Dusche mit
Ganzglasture.

bilien Schmied|

...eine elektrische FuBbodenheizung, Handtuchwdrmer, ...

© Immobilien Schmied|

Ahbana
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Grundriss OG

Balkon
6,58/2 = 3,29 m’




Voll ausgebautes Dachgeschoss

© Immobi}ien S M' J

Das ca. 44 gm groBe Dachgeschoss bietet unzahlige
Einrichtungsmdglichkeiten, verfugt Gber groBe Balkon-Tdren und
Dachfenster, einen ca. 3 gm groBen Balkon und...

...kbnnte durch eine einfach TrockenbaumaBnahme in zwei separate
Zimmer aufgeteilt werden. DarUber hinaus befinden sich schon
verlegte AnschlUsse fUr ein evil. Badezimmer und/oder Kiche im DG.




Grundriss DG

2 m Linie
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2,89/2 = 1,45 m’




Garage und Stauraum

Die groBe Einzelgarage kénnen Sie direkt vom Haus
erreichen. Sie ist komplett verfliest, verfGgt Gber ein
Fenster, ein elektrisches fernbedienbares Tor, zahlreiche
Anbringungsmdglichkeiten und Stromversorgung ...

Weitere 2 Stellplétze befinden sich vor der Garage

...sowie viel Stauraum unter dem Dach!




Grundriss KG

Waschkiiche/
Heizung




Energieausweis (1)

ENERGIEAUSWEIS i womgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

09.11.2025 Registriernummer ? BY-2015-000714444 1

Giiltig bis:

Gebaude
Gebdudetyp

Adresse Kit 8,82234 +

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 2000

Baujahr Wameerzeuger ** 2000

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A) 2471 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fur
Heizung und Warmwasser * Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung X F i} O L mit Warmeri O Anlage zur
o h oL ohne Wir i i Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau [0 Modernisierung O Sonstiges

des i i X Vv i I Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualitait eines Geb&dudes kann durch die des is unter von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsﬂache dient die energensche Gebaudenutzﬂache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Verglei sollen uber ermogli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des sind die Moderni (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der des Er i fs erstellt (Energie-
bedar is). Die Er i sind auf Seite 2 dargestelll atzli Infc ti zum sind
freiwillig.

X Der Energ|eauswe|s wurde auf der von des brauchs erstellt (Energie-

er Die sind auf SeateS dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )X Eigentumer O Aussteller

[0 Dem Ei i is sind atzli {0 zur i Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der | { Die Angab im sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben i il. Der Energit ist lediglich dafur gedacht,
einen gl von z2u lich

Aussteller:

Dipl.- Ing. Andreas Terfoort
Ingenieurbiiro Terfoort
Leopoldstaler StraRe 9

32805 Hom-Bad Meinberg 10.11.2015

' Datum der EnEV, zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Reglslrlemumms (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die ist nach deren
Eingang maglich * bei Baujahr der (

Hattgenrath Software, HS Vertrauchspass 32.6

ENERGIEAUSWEIS  womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom °

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gema EnEV *
Primérenergiebedarf

18. November 2013

Registriernummer > BY-2015-000714444 2
COEmissionen * kg/(m?-a)
o | e [T
125 150 175 200 225 >250
Fir

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m*a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Qualitst der ille Hy' [ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert Wi(m?K)  Anforderungswert Wi(m?-K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) [ o nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Ka auf Grund des
i

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebaudehtlle H,' Wi(m*K)

" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
B

s

Hattgenrath Software, HS Vertrauchspass 326

2

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWadmeG 7 EFH: Ei MFH: Mehr

Vergleichswerte Endenergie

AERANET | c | o | e [
L] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S S &
F & S5 & &
SIS o S8 &5 &F
FLLE S ¢ o8 58
FEE L & &5 &8
SO 28 O &8 8¢
< “s & && &8
L & 28
S £g &§
S A

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Enzelfall u unterschledl\chen Ergeb-
nissen fuhren kénnen.
erlauben die angegebenen Werte kelne Rurxschlusse auf den tatsichlichen

e der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebéudes.

siche Fuinote 2 auf Selte 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe

nur bei Neubau




Energieausweis (2)

ENERGIEAUSWEIS . vomgeviuce

gemaRden §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2015-000714444 3

Energieverbrauch

Er i dieses
503  KWh/(m?-a)
MEREE (B | ¢ | o | e | FONE
0 25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250
) -
553  kWh/(n?-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

50,3 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

ENERGIEAUSWEIS i worngerauce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2015-000714444 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur Verb g der Energi i sind X méglich O nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als " Kosten pro
Nre Anlagenteile einzelnen Schritten Einzel- | geSchitzte | o
mit gréRerer maRk- : s Kilowatt-
Modernisierung | nahme on szert stunde
Endenergie
1 Heizf Einbau elektronisch geregelter o X

lachenregelung Thermostate

g i Energleverbrauch kit Anteil Heizu Kiima-
o o Energietrager * energie- Em[kWh] Warmwasser T ng e
faldor- [kWh]
01.072010 | 30.062014 Erdgas E 1,10 52302 23424 28968 091
Vergleichswerte Endenergie
MEAENE | c | o | E |TE
0 25 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emittelten Vergleichswerte beziehen sich
A auf Gebdude, in denen Werme fur Heizung und
f §:§§r§ @((; & §é’ \\.5 §§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
S P &:o by S S wird.
Gl & < S8 s&
S &8 3F &8 &F Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwime
S EE ¢ S 5%{? & é’ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& ég Ed g & dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& 5 2E i als bei Gebauden mit
£ \i‘w& &8 Kesselheizung zu erwarten ist.
B & s

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

Werte pro Q (Ay) nach der . die im gréter ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden om ab.

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
N

auch L d il in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hattgenreth Software, HS Vertrauchepass 32.6

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: fur das & dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhltiich belunter: Dipl.- Ing. Andreas Terfoort, Ingenieurbiiro Terfoort

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Funate 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Higenrcth Software, HS Verbrauchspass 32.6




Fakten und Ausstattungsmerkmale

» Ruhige und dennoch verkehrstechnisch gunstige Umland-Lage; zahlreiche Einkaufsméglichkeiten im
nahen Umfeld (ca. 5 Fahrminuten) und/oder bei den ortlichen Erzeugern. Bus nach WeBling Bahnhof!

» Top modern und luxurids ausgestattetes Anwesen, erstellt in Massivbauweise mit vielen, vielen Extras. Sehr
gut geschnittene Zimmer

» Stylische Bauten und Einbauten nach MalBB vom Schreiner, Innenarchitekten bzw. Designer (Bsp.: Kiche,
Garten, Ankleidezimmer)

» Hochwertigste FuBbdden: SteinfuBboden aus Granit, Ladrchenechtholzboden, Marken-Fliesen
> ,,Fawas Zentralstaubsauger” im Keller mit Filter und Ablufttechnik: Saugdosen auf allen Etagen

» Gerdumiges Badezimmer mit groBen Fenstern, FuBboden- und Handtuchhalterheizung, Design-Keramik
und edlen Armaturen, sowie stylischer Vollbadewanne und separater Dusche mit Ganzglasture

» Fast neue Designer-KUiche mit Betonarbeitsplatte, verdeckten Griffleisten, exklusiven Gerdten von Miele,
Liebherr und Bora (Abzugshaube im Kochfeld integriert!)

» Schones helles Wohnzimmer mit modernem Kamin
» Hochwertige TUren und Beschlége. Sichere Eingangsture

» Kunststofffenster mit Warmeverglasung, winkelverstellbare AuBen-Jalousien und Insektenschutz-
Spannrahmen im ganzen Haus

» GroBer Hobbyraum (ca. 26 gm) mit Fenstern, Stromanschluss und Vollverfliesung fUr Ihre Freizeit-
AkfivitGten oder als Stauraum

» 2 Terrassen und 2 Balkone mit Echtholzbdden (elekirische Markise auf der Terrassen-Lounge). Terrasse
und Balkone mit schdnem und wartungsfreien Edelstahlgeldnder eingefasst

» Bauliche Verdnderungen problemlos mdglich: z.B. Aufteilung DG-Zimmer in zwei weitere Zimmer,
Ankleidezimmer als Kinder- oder Hobbyzimmer

» GrolB3e Einzelgarage mit elekirischem Tor und Fenster, Boden gefliest, Stromanschluss und direkter
Zugangsture: zusatzlicher Stauraum unter dem Dach. Zwei weitere Stellpl&tze vor der Garage

» Objekt kann nach Kauf sofort bezugsfrei gestellt werden (vom Eigentumer bewohnt)




Kaufpreis & Konditionen

» Kaufpreis: auf Anfrage

» Einzelgarage zzgl. 2 Stellplatze  auf Anfrage

Vermittlungsprovision: 3,57 % (inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer) vom notariell verbrieften
Kaufpreis. Vom Kaufer zu bezahlen.

Bitte beachten: Das Objekt wird im Alleinauftrag exklusiv von Immobilien Schmiedl|
angeboten.

Kontakt:

Immobilien Schmiedl|

Thomas Schmiedl

Ebracher Strae 10

81243 MUnchen

Tel: 089 480 58 990

Mail: info@immobilien-schmiedl.de
www.immobilien-schmiedl.de

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des EigentUmers, weswegen eine
Haftung fUr die Richtigkeit von mir nicht Ubernommen wird. Der EigentUmer behdilt sich vor, bei mehreren
Kaufinteressenten Uber eine Gebotsabgabe weiter zu verhandeln. Wir bitten die im Exposé enthaltenen
Informationen vertraulich zu behandeln. Ein Weitergabe an Dritte ist unzuldssig! Bitte beachten Sie die
Widerrufsbelehrung und AGB im Anhang.




Widerrufsbelehrung + mdgliche Verzichtserklarung

*Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht fiir Verbraucher

« Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns ( Immobilien Schmiedl, Ebracher Str. 10, 81243
Miinchen, Fax-Nr.: 089 444 09 601, Tel-Nr.: 089 480 58 990, info@immobilien-schmiedl.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das unten aufgefiihrte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht
es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

« Folgen des Widerrufs

» Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit
lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser
Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung
entspricht.

» Hinweis zum vorzeitigen Erloschen des Widerrufsrechts

« Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir
die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfilhrung der Dienstleistung erst begonnen
haben, nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis
davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie

es zuriick.)

An [Figen Sie hier bitte Ihren Firmennamen, Anschrift und ggf. Ihre Faxnummer und E-Mail-Adresse]:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Gber den Kauf der
folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/ erhalten am (*)
Name des/der Verbraucher(s)
Anschrift des/der Verbraucher(s)
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum
(*) Unzutreffendes streichen.

Verzichtserkléarung

Sehr geehrte(-r) Interessent(-in),

sind Sie damit einverstanden, dass wir Ihnen die Informationen schon vor Ablauf der gesetzlichen
Widerrufsfrist zuschicken und den Maklervertrag somit ausfilhren? Bei vollstandiger Erfiilllung der
Maklertétigkeit erlischt damit Ihr 14-tagiges Widerrufsrecht . Eine vollstandige Belehrung tiber Ihr
Widerrufsrecht als Verbraucher finden Sie neben stehend.

*Da eine Provision selbstverstandlich nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch tatsachlich
kaufen, bleibt Ihre Anfrage auch bei Einwilligung zur sofortigen Maklertatigkeit unverbindlich.
«Bitte bestatigen Sie per E-Mail, wenn wir fur Sie vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden sollen
und Sie den oben genannten Hinweis zum Erldschen des Widerrufsrechts zur Kenntnis genommen
haben. Gerne kénnen Sie hierfir u.s. Vordruck verwenden

*Sobald lhre Bestatigung vorliegt, lassen wir lhnen umgehend detaillierte Informationen zum Objekt
zukommen bzw. vereinbaren mit lhnen einen Besichtigungstermin. Ansonsten senden wir Ihnen die
Informationen / Besichtigungsterminvorschlage gerne nach Ablauf der 14-tdgigen Widerrufsfrist zu.

Verzichtserklarung
,,Ich verlange ausdrticklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs. 8 BGB). Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung
durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB).«

Vorname Familienname

Datum Ort Unterschrift
Oben stehende Verzichtserkl&rung bitte ausgefiillt und unterschrieben per Mail, Post oder Fax

zuriicksenden. Alternativ kann oben stehende Verzichtserklarung auch Kopiert und gemailt
werden (copy and paste) . Bitte unbedingt vollstdndigen Vornamen und Nachnamen eintragen!




Anhang: Allgemeine Geschéaftsbedingungen

§ 1 Hinweise zu unseren Angeboten und Mitteilungen

Samtliche von uns Uberlassenen Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich
und ausschlieBlich fiir den Empfénger bestimmt. Diese sind vertraulich zu behandeln. Die Wei-
tergabe von Informationen und/oder Unterlagen an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen
vorherigen Zustimmung gestattet. Werden Informationen aus dem Exposé an Familienmit-
glieder oder im Haushalt des Nachfragenden lebende Dritte weitergegeben und tatigen diese
letztlich das nachgewiesene Geschaft, gelten auch diese Interessenten als unsere Vertrags-
partner und Schuldner der Provision. Eine unbefugte Weitergabe verpflichtet zu vollem Scha-
densersatz bis zur Hohe der ortsiblichen Maklergebihr. Bei direkter Kontaktaufnahme mit
Interessenten bzw. Verkaufern verpflichten Sie sich, uns das Verhandlungsergebnis mitzuteilen.
Werden mit von uns nachgewiesenen Vertragspartnern Vertradge abgeschlossen, Vereinbarun-
gen und Nebenabreden getroffen, deren Inhalt fir die Falligkeit unserer Provision relevant ist,
erhalten wir von lhnen zeitnah eine Informationskopie bzw. Nachricht. Sehr haufig werden wir
fur Verkaufer und Kaufer gleichzeitig als Makler tétig. In einem solchen Falle verpflichten wir
uns zu strikter Neutralitdt im Interesse beider Auftraggeber. Die jeweilige Provisionsverein-
barung wird durch die anderweitige Tatigkeit nicht berihrt.

§ 2 Haftungsausschluf? und Urheberrecht

Die Angaben zu unseren Objekten basieren auf Informationen, die uns mindlich oder schrift-
lichen vom Verkaufer bzw. Vermieter erteilt wurden. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen. Bei Verweisen auf oder Angaben von fremden
Internetseiten (Links) wird jede Art von Haftung fiir deren Inhalt ausgeschlossen. Dies gilt auch
fur Schaden, die aus der Nutzung der auf Links angebotenen Informationen entstehen. Die
rechtliche Verantwortung fiir fremde Internetseiten obliegt ausschlie3lich dem Inhaber dieser
Seiten. Alle Daten, Bilder und Texte aus unseren Angeboten (On-/Offline) bzw. aus diesen
Seiten unterliegen dem Schutz des Urheberrechtes. Es ist ohne unsere vorherige schriftliche
Zustimmung nicht gestattet, unsere Bilder oder Texte zu kopieren oder anderweitig zu
verwenden. Irrtiimer und Zwischenvermietung bzw. Zwischenverkauf bleiben stets vorbehalten.
Immobilien Schmiedl haftet nicht fur die Bonitat der zu vermittelten Vertragspartei.

§ 3 Vorkenntnis und Nachweispflichten

Im Falle dass eines unserer Objekte dem Angebotsempfénger bereits bekannt sein sollte, ist
dieser verpflichtet, dies unverziglich und unter Bekanntgabe der Informationsquelle darzu-
legen. Der Angebotsempfénger ist verpflichtet uns seine Vorkenntnis nachzuweisen. Sofern
eines unserer Objekte dem Empfanger nach Erhalt unserer Information direkt oder durch Dritte
angeboten wird, sei es gewerblich, sei es privat, ist der Empfanger verpflichtet, den Anbieter auf
das bestehende Maklerverhdltnis hinzuweisen. Entscheidet sich der Empfanger dafir, weitere
direkte Verhandlungen zu fuhren, beeinflusst dies die Verpflichtung zur Zahlung der Makler-
provision nicht.

8§ 4 Sorgfaltspflicht

Wir sind bemdiht, unsere Aufgaben mit grof3tmdglicher Sorgfalt zu erledigen. Jedoch kdnnen
Fehler nie ganzlich ausgeschlossen werden. Fir Schaden, die dadurch verursacht werden,
kdnnen wir, soweit wir nicht grob fahrlassig oder vorséatzlich gehandelt haben, keine Haftung
Ubernehmen. Dies gilt nicht, soweit eine gesetzlich zwingende Haftung besteht. Auch in diesen
Fallen, ebenso wie in allen anderen Féllen ist unsere Haftung, soweit die Einschrankung
gesetzlich zulassig ist, auf die Hohe des voraussehbaren Schadens beschrankt.

§ 5 Falligkeit und Provisionsbedingungen

Mit dem Abschluss des Vertrages Uber das nachgewiesene Objekt ist die Nachweisprovision
verdient, auch wenn der Vertrag ohne weitergehende Vermittlung oder Mitwirkung von uns zu
Stande kommt. Ausschlie3lich der Nachweis ist hierflir ausschlaggebend. Der Provisionsan-
spruch entsteht auch dann, wenn der Vertrag mit Bedingungen abgeschlossen wird, die von
unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte, wirtschaftliche Erfolg mit einer Ver-
tragsgestaltung sichergestellt wird, die unserem urspriinglichen Angebot nicht entsprochen hat.
Dies gilt auch, wenn der wirtschaftliche Erfolg z. B. durch Zuschlag bei einer Zwangsverstei-
gerung erreicht wird. Wird eines der von uns angebotenen Objekt ohne unsere Teilnahme be-
sichtigt oder erfolgt eine direkte Aufnahme von Verhandlungen mit nachgewiesenen Partnern
Uber nachgewiesene Objekte, so stellt dies die Annahme und Akzeptierung des Maklerver-
trages und die Anerkennung der vorstehenden Provisionsverpflichtungen dar. Provisionen sind
zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer zahlbar und fallig mit Abschluss der entsprechenden Vertrage.
Sofern in unseren Unterlagen nicht ausdrucklich beziffert angegeben, gelten die jeweils
ortsiiblichen Provisionsséatze, derzeit 3 % (netto) vom Verkaufspreis bei Verkaufen bzw.
2 Monatsmieten bei Vermietungen.

Alle zusatzlichen Vereinbarungen und Nebenabreden bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Empféangers. Sollte eine der vorstehenden
Geschaftsbedingungen ungiiltig sein, beriihrt dies die Giiltigkeit der Gbrigen Bedingungen nicht.

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Miinchen

Immobilien Schmiedl

Ebracher StraRRe 10

81243 Munchen

Tel: + 49 (0) 89 480 58 990

Fax:+ 49 (0) 89 444 09 601

E-Mail: info@immobilien-Schmiedl.de
Web: www.immobilien-schmiedl.de

Berufsaufsichtsbehoerde: Ich gehe als Immobilienmakler einer erlaubnispflichtigen Tatigkeit

nach § 34 ¢ GewO nach. Diese Erlaubnis wurde durch die Stadt Minchen, Kreisverwaltungs-

referat Ruppertstrasse 19 in 80466 Minchen, Abteilung Gewerbeangelegenheiten KVR-1/311
AGlerteilt.

UST-ID-NR: DE130556820



